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A Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sind untenstehend in ihrem vollstandi-
gen Wortlaut wiedergegeben.

INHALT DER STELLUNGNAHME ABWAGUNGSVORSCHLAG DER
ANREGUNGEN UND BEDENKEN VERWALTUNG / BESCHLUSSVORLAGE
A Regierungsprasidium Freiburg - Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz

(Schreiben vom 12.02.2024)

Zu 0.g. FNP-Anderungsverfahren bestehen keine weiteren
raumordnerischen Bedenken.

Das Landesamt fUr Geologie, Rohstoffe und Bergbau hat ledig-
lich in der friihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme abgege-
ben. Zur Kenntnisnahme.

A2 Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Amt f. Umwelt, Wasser- u. Bodenschutz
(Schreiben vom 22.01.2024)

Vielen Dank fur die Beteiligung im Zusammenhang mit dem
0.g. Vorhaben (Parallelverfahren geméf § 8 Abs. 3 BauGB).

Alle fir uns relevanten Belange wurden im Rahmen des paral-
lellaufenden Bebauungsplanverfahrens mitgeteilt. Daher erfolgt
an keine gesonderte Stellungnahme zur FNP-Anderung. Zur Kenntnisnahme.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns das Inkraft-
treten des Flachennutzungsplans mitzuteilen und uns eine end-
gultige Fassung des Flachennutzungsplans in digitaler Form
zuzusenden (wasseramt@Irasbk.de). Dies wird erfolgen.

A3 Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Amt f. Abfallwirtschaft
(Schreiben vom 28.01.2024)

Aus abfallrechtlicher Sicht sind folgende Anmerkungen/Stel-
lungnahmen zu verzeichnen:

Bei der Ausweisung von Baugebieten sollen gemar § 3 Abs. 3
Landeskreislaufwirtschaftsgesetz die Aushubmassen so weit
wie mdglich reduziert werden. Dies schont nicht nur Depo-
nievolumen und damit das Budget der Bauherrschaft, sondern
reduziert ebenso den fir die Baumal3nahme notwendigen Lkw-
Verkehr beachtlich. Weiterhin ist dies ein grof3er Beitrag zur er-
zielten Klimaneutralit&t.

Unvermeidbaren Mengen an Aushub wiederum sind gré3tmag-
lich vor Ort zu belassen um direkt wiederverwendet zu werden.
Dabei kann die ErschlieBungsplanung die Bauherrschaften
malf3geblich unterstiitzen, indem beispielsweise das Stral3en-
und Gebéaudeniveau tber das urspriingliche Gelandeniveau
angehoben wird.

Dadurch entsteht automatisch weniger Aushub da die Baugru-
ben flacher ausfallen. Der reduzierte Aushub wird wiederum
zur Angleichung des Grundstiicks an das StraRenniveau not-
wendig.
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Den Bauherren steht neben der Angleichung an das StraRenni-
veau weitere Mittel zur Verfligung, welche empfohlen werden
sollten:

Eine Aufbereitung des Unterbodens vor Ort z. B. durch Zerklei-
nern des Steinanteils mittels Anbaubrecher um Material zur
Baugrubenverfiillung zu generieren. Das Durchsieben von stei-
nigem Oberboden erméglicht auch in Hausgérten dessen Ver-
wendung.

Far nicht verwendbare Aushubmassen im Rahmen von Er-
schlieBungsmafinahmen sollen entsprechende Entsorgungs-
mdglichkeiten eingeplant werden. Dies kann sowohl innerhalb
des Baugebietes, wie auch Verwertungsmal3nahmen aul3er-
halb geschehen.

Der Erdmassenausgleich ist somit in den Abwagungsprozess
einzubringen, um die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans in
diesem Punkt nicht zu gefahrden.

Wenn mehr als 500 m3 Aushub anfallen ist ein Erdmassenaus-
gleich verpflichtend zu prifen und im Rahmen des Abfallver-
wertungskonzepts dem Amt fur Abfallwirtschaft zuzusenden.
Wenn ein Erdmassenausgleich nicht maoglich ist, ist dies beim
Amt fur Abfallwirtschaft schriftlich zu begriinden.

Zugefahrenes Erdmaterial fur Auffillungen muss den Bestim-
mungen der Verwaltungsvorschrift der Ersatzbaustoffverord-
nung entsprechen. Dies gilt insbesondere fiir die Einbaukonfi-
guration in Abhangigkeit der Belastungsklasse.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht sind von unserer Seite aus kei-
nen Bedenken. Die Stral3enverkehrsflachen sind fir die Mill-
abfuhrunternehmen ausreichend ausgelegt.

Zur Kenntnisnahme.

Der Erdmassenausgleich wird im Rahmen der
weiteren Erschliedungsplanung berlcksichtigt.
Hierflr wird im weiteren Verfahren ein Boden-
schutzkonzept erstellt. Hierfur ist spatestens
mit Einreichen der Genehmigungsunterlagen
ein Bodenschutzkonzept beizufiigen. Dies
wurde in die Hinweise zum Bebauungsplan
aufgenommen.

A4
(Schreiben vom 05.01.2024)

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Untere Naturschutzbehorde

Vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren.
Anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme. Wir bitten Sie, diese
im weiteren Verfahren zu berticksichtigen und uns tber das
Abwagungsergebnis bei der Offenlage zu informieren.

Zur Kenntnisnahme.

Dies wird erfolgen.

Anderung Flachennutzungsplanung:

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird begriiRt, zumal
sich durch die Riicknahmen von ausgewiesenen Bauflachen
Konflikte mit geschitzten Flachen vermeiden lassen (Riedbdh-
ringen: geschitzte Streuobstwiese / Epfenhofen: geschitzte
FFH-Mé&hwiese Zustand B).

Es wird darum gebeten, unsere Stellungnahme im weiteren
Verfahren zu bertcksichtigen und uns tiber das Abwagungser-
gebnis zu informieren.

Zur Kenntnisnahme.

Dies wird erfolgen.

Mit der Beteiligung wird den Tragern offentlicher Belange Gele-
genheit zur Stellungnahme im Rahmen |hrer Zusténdigkeit zu

A5 Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Landwirtschaftsamt
(Schreiben vom 26.01.2024)
Vorbemerkung
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dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der

Stellungnahme ist es, der Verwaltungsgemeinschaft / der Ge-
meinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes

und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellung-
nahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzuge-

ben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann.

Zur Kenntnisnahme.

Stellungnahme

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu
dem o.a. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans im Be-
reich ,Aitental IV und Anderung Aitental | - Il in Blumberg-
Riedbohringen umfasst unverandert auch weiterhin eine Ge-
samtflache von ca. 3,9 ha.

Ziel ist es ein ca. 1,76 ha grol3es Wohngebiet auszuweisen.
Das neue Wohngebiet (W) grenzt 6stlich an ein Gewerbegebiet
an (Rechtskraftige Bebauungsplane ,Aitental” und ,Aitental 11).
Um eine Vertraglichkeit in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht
herzustellen, sollen die beiden Gewerbegebiete in Mischge-
biete (M) geandert werden. Zudem befindet sich inmitten des
Gewerbegebietes das Uberwiegend unbebaute Flurstiick 361
(unbeplanter Innenbereich). Unsere Stellungnahme zur friihzei-
tigen Beteiligung vom 19.12.2022 erhélt vollumfanglich Gultig-
keit.

Lt. Umweltbericht vom 04.12.2023 werden planinterne sowie
planexterne Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich.

Die planexternen Ausgleichsmal3inahmen seien, so die Aus-
sage, dem Umweltbericht zum BPI zu enthnehmen. Das Bebau-
ungsplanverfahren wurde bereits am 20.11.2023 zur Anhérung
weitergeleitet. Bezlglich AusgleichsmalRnahmen verweisen wir
daher auf unsere Stellungnahme vom 13.12.2023 zum bereits
durchgefiihrten BPI-Verfahren. Diese behalt ebenfalls vollum-
fanglich Gultigkeit.

AbschlieRend méchten wir jedoch nochmals darauf hinweisen,
dass die in Anspruch genommenen Ackerflachen nach der
neuen ,Digitalen Flurbilanz 2022“ der Vorbehaltsflur | zuzuord-
nen sind. Diese Flachen sollten grundsatzlich der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben. Gemaf3 § 16 Land-
wirtschafts- und Landeskulturgesetz (LLG) stellen
landwirtschaftliche Flachen die zentrale Produktionsressource
da. Die Nutzung besonders geeigneter Béden ist nach Méglich-
keit zu schonen. Dies bedeutet auch einen flachensparenden
Umgang mit dem, nicht unendlich vorhandenen, Schutzgut
LFlache".

Die Inanspruchnahme der Flachen fir Ausgleichsmalinahmen
und damit der Verlust von landwirtschaftlich besonders geeig-
neten Bdden ist bedauerlich.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass besonders die geplanten
planexternen MafRnahmen unbedingt mit den Bewirtschaftern
der Flache abzustimmen sind, da diese die vorgeschriebene
Bewirtschaftungsweise in deren Betriebe integrieren missen.

Zur Kenntnisnahme.

Die geplanten Malnahmen werden mit den

Bewirtschaftern abgestimmt.
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A6
(Schreiben vom 27.12.2023)

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — StraRenverkehrsamt

Verkehrspolizeilich betreffende Anderungen konnten nicht fest-
gestellt werden. Insofern wird auf die bisherig tibersandten
Stellungnahmen verwiesen.

Zur Kenntnisnahme.

A7
(Schreiben vom 05.01.2024)

Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg

Fir die Beteiligung an oben genanntem Verfahren und fir die
Zusendung der Unterlagen bedanken wir uns und &uf3ern uns
hierzu wie folgt:

Durch die im Zuge der Neuausweisung der Wohnbauflache
JAitental IV nun vorgesehene Riicknahme von Wohnbaufla-
chen an anderer Stelle im Gemeindegebiet im Sinne eines Fla-
chentauschs wurde unseren Hinweisen aus dem friihzeitigen
Beteiligungsverfahren entsprochen. Von Seiten des Regional-
verbandes bestehen nunmehr keine weiteren Anregungen o-
der Bedenken.

Zur Kenntnisnahme.

A8
(Schreiben vom 09.01.2024)

Zweckverband Breitbandversorgung Schwarzwald-Baar

Vielen Dank fiir die Zusendung der TOB Anhérung und punktu-
ellen Anderung.

Wir haben hier keine Einwande und bitten um Beachtung unse-
rer Stellungnahme, die bereits vorliegt.

Zur Kenntnisnahme.

A9
(Schreiben vom 31.01.2024)

Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V.

Diese Stellungnahme zum oben genannten Verfahren erfolgt
im Auftrag des NABU Landesverbandes von Baden-Wrttem-
berg, des BUND Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg
und des Landesnaturschutzverbandes von Baden-Wirttem-
berg. Vielen Dank fiir die Uberlassung der Unterlagen und der
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Zur Kenntnisnahme.

Flachenverbrauch

Wie in der Synopse dargestellt, héngt der Flachenverbrauch in
erster Linie von der Grundstiicksgrof3e ab. Daher fragen wir
uns, warum Doppelh&auser nicht zur Regel gemacht werden.
Bei der dargestellten Doppelhausgrundstiicksgrof3e ergibt das
fur die restlichen Einfamilienhausgrundstiicke eine Flache von
mind. 1900m?2 und damit nochmal 4-6 Baugrundstticke. Nir-
gends ist das ,Recht* auf ein Einzelhaus festgelegt! Und ange-
sichts der Kostenentwicklungen wéren kleinere Grundstiicke
fur die Bauherren erschwinglicher.

Das Bebauungsplankonzept beruht auf einem
ausgewogenen Verhdltnis verschiedener
Haustypen, die die Stadt Blumberg im Rahmen
ihrer Planungshoheit fir angemessen erachtet.
AulRerdem wird darauf hingewiesen, dass die
Anforderungen des Regionalplans zu den Ein-
wohnerdichten eingehalten werden (vgl. Be-
grindung zum Bebauungsplan Kapitel 1.2)

Artenschutz und Ausgleich

Den vorgesehenen Mal3nahmen wird zugestimmt. Der Aus-
gleich fir das 3. Feldlerchenrevier ist noch nachzuweisen.

Der Ausgleich fiir das 3. Feldlerchenrevier ist in
der Malinahme CEF 3.2 der speziellen arten-
schutzfachlichen Prufung beschrieben. Das
Gutachten ist Bestandteil der Unterlagen zum

Bebauungsplan.
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A10 Handwerkskammer Konstanz
(Schreiben vom 22.01.2024)

Bereits 2022 wurden wir als anerkannter Trager 6ffentlicher Be-
lange an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Aitental IV und
die Anderung Aitental | — Ill gem. § § 4 Abs. 2 BauGB unter-
richtet und beteiligt.

In diesem Zusammenhang sind wir befugt, zustimmende, ab-
lehnende oder erganzenden Vorstellungen zu einer beabsich-
tigten Planung darzulegen, damit die Gemeinde alle abwa-
gungsrelevanten Belange in ihre Abwagung einstellen kann.

Mit Schreiben vom 14.12.2022 haben wir zum 0.g. Bebauungs-
plan bereits Stellung genommen und unsere Bitte formuliert,
die beabsichtigte Planung dahingehend zu modifizieren, dass
fur die von der Planung betroffene Schreinerei Ernst Bausch
e.k. Inhaberin Martina Bausch —Grohskurth die Option erhal-
ten bleibt, am Standort AlemannenstraRe 43, 78176 Blumberg,
eine Produktionsstéatte fir das Schreinerhandwerk zu betrei-
ben.

Der Standort Alemannenstral3e 43, 78176 Blumberg (Flurstiick
364) liegt Im Planungsgebiet Aitental Il und ist von der beab-
sichtigten Planung direkt betroffen. Der Standort wird von der
Schreinerei bisher als Ausstellungsraum und Lagerraum ge-
nutzt.

Der Gemeinderat der Stadt Blumberg hat nunmehr am
14.12.23 den Entwurf der punktuellen Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ,Aitental IV und Anderung Aitental | - III" be-
schlossen und das Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit
eroffnet.

Es handelt sich dabei -nach ihren eigenen Angaben- um ein
sog. Parallel Verfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB, weil die am
25.05.2023 vom Gemeinderat der Stadt Blumberg beschlos-
sene Aufstellung des Bebauungsplanes ,Aitental IV" und die
Anderung ,Aitental | - llI" nicht aus dem Flachennutzungsplan
heraus entwickelt wurde.

Zur Kenntnisnahme.

Als Trager offentlicher Belange sind wir wiederum an der —
nunmehr - geplanten Anderung des Flachennutzungsplans zu
beteiligen und zu héren, auch wenn wir in dieser Hinsicht von
ihnen bisher formal nicht aufgefordert wurden. Die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gilt fur sdmtliche Arten der Bau-
leitplanung.

Dies ist nicht korrekt.

Eine formale Beteiligung der Handwerkskam-
mer ist in allen Verfahrensschritten mit der E-
Mailadresse info@hwk-konstanz.de erfolgt.

Im FNP-Verfahren am 05.12.2022 und am
21.12.2023.

Im BP-Verfahren am 05.12.2022 und am
30.05.2023.

Wir nehmen zu der von ihnen nunmehr beabsichtigten Ande-
rung des Flachennutzungsplans folgendermal3en Stellung:

In materiell rechtlicher Hinsicht entspricht die beabsichtigte An-
derung des Flachennutzungsplans der bereits beschlossenen
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Aitental IV und Anderung
Aitental | —Il1.
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Wir wiederholen deshalb unsere bereits mit Schreiben vom
14.12.2022 formulierten Bedenken und regen erneut eine An-
derung der bisherigen Planung an.

Nach jetzigem Planungsstand soll der Bebauungsplan Aitental
IV neu aufgestellt und als allgemeines Wohngebiet nach § 4
Bau NVO festgesetzt werden.

Zusétzlich sollen die beiden bisherigen Gewerbegebiete in den
rechtskraftigen Bebauungsplanen Aitental | — IIl in Mischge-
biete geéndert werden, um - im Hinblick auf das Planungsge-
biet Aitental IV - die Vertréglichkeit in Immissionsschutz- rechtli-
cher Hinsicht herzustellen. Dies entsprache auch der
tatsachlichen Nutzung im Gebiet.

Zur Kenntnisnahme.

Mit Umsetzung dieser Planung wird nach unserer Auffassung
die Schreinerei Ernst Bausch e. K die Mdglichkeit verlieren, auf
dem Areal Alemannenstrale 43 eine Produktionsstatte fur das
Schreiner - Handwerk zu betreiben. Bei einer produzierenden
Schreinerei handelt es sich um einen holzverarbeitenden Be-
trieb, welcher bauplanungsrechtlich regelmafig als stérender
Gewerbebetrieb einzustufen ist und deshalb auch nur in Ge-
werbegebieten betrieben werden darf.

Die Einstufung als Gewerbegebiet war fur den friheren Inhaber
der Schreinerei Ernst Bausch e.k. (und aktuellen Eigentiimer
des Grundstiicks Alemannenstral3e 43), Herrn Werner Grohs-
kurth, der wesentliche Grund, auf dem Grundsttick im Jahr
1988 Uberhaupt eine Ausstellungs — und Lagerhalle zu errich-
ten. Hintergrund war eine angedachte Betriebsverlagerung von
der bis heute in der Ortsmitte der Stadt Riedb&hringen betrie-
bene Produktionsstétte in der KirchbergstralRe 3 in die Aleman-
nenstral3e 43, weil die Arbeitsmdglichkeiten auf diesem
~stammgrundstlick" stark eingeschrankt sind und dort der
Raum fir notwendige Warentransporte stark eingeschrankt ist

Die beabsichtigte Verlagerung wurde in den 80er-Jahren ge-
genliber dem damaligen Stadtbaumeister kommuniziert und
war der Stadt Blumberg seither bekannt.

Aus diesem Grund sehen wir gewichtige Argumente des Ver-
trauens —und Bestandschutzes zu Gunsten der Firma Ernst
Bausch e.k. bzw. des Eigentimers Werner Grohskurth als ge-
geben an.

Frau Martina Bausch Grohskurth als jetzige Inhaber der Schrei-
nerei hat uns gegeniiber eindeutig kommuniziert, dass die Ab-
sicht zur Betriebsverlagerung nach wie vor besteht und es Pla-
nungen gibt, in der Alemannenstraf3e 43 kiinftig
Holzverarbeitung vorzunehmen und auch Sagearbeiten durch-
zufuhren.

Wir teilen in rechtlicher Hinsicht die Auffassung von Frau Mar-
tina Bausch Grohskurth, dass mit der von der Stadt Blumberg
beabsichtigten Planung eine solche Nutzung in der Aleman-
nenstral3e 43 kinftig nicht mehr zulassig sein wird.

Aufgabe der Handwerkskammer ist es (..)die Interessen des
Handwerks zu fordern, 8§ 91 Abs. Ziff. 1 HWO.

Mit der beabsichtigten Plan Anderung wird unserem Mitglieds-
betrieb Ernst Bausch e.k. die Méglichkeit genommen, eine

Im Rahmen der Abwagung 6ffentlicher und pri-
vater Belange nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB
erfolgt die Abwagung zugunsten der stadte-
baulichen Weiterentwicklung von Riedbohrin-
gen. Die Schaffung von Wohnbauplatzen zur
Starkung des Ortes hat fur die Stadt Blumberg
eine héhere Bedeutung als die Interessen ei-
nes einzelnen Unternehmens. Dieses mutmal3-
liche Interesse besteht jedoch bereits seit der
Bebauungsplanaufstellung des Baugebiets ,Ai-
tental I1“ im Jahr 1986. Diese Betriebsverlage-
rung vom Stammagrundstiick des Schreinerei-
betriebes in der Kirchbergstrale 3 auf das
Gewerbegrundstiick Alemannenstral3e 43
ware seit dem Inkrafttreten des
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produzierende Schreinerei auf einem Standort zu betreiben,
der fur diesen Zweck errichtet wurde.

Aus diesem Grund wiederholen wir ausdriicklich unsere ur-
sprungliche Bitte, die beabsichtigte Planung dahingehend zu
modifizieren, dass am Standort Alemannenstraf3e 43 eine Pro-
duktionsstatte fiir das Schreiner — Handwerk betrieben wer-
den kann.

Bebauungsplans ,Aitental II“ im Jahr 1986, also
seit mehr als 37 Jahren, mdglich gewesen.
Konkrete Planungen zu einer Betriebsverlage-
rung wurden bisher jedoch noch nicht vorge-
legt. Es liegen keine Planungen vor, die darauf
schlieRen lassen, dass die Fa. Bausch-Grohs-
kurth in einem absehbaren Zeitraum ihre Un-
ternehmensentwicklung vorantreiben mdchte.

Wir sehen dafiir in bauplanerischer Hinsicht Kompromissmag-
lichkeiten beispielsweise durch die Mdglichkeit, die Gebiete Ai-
tental Ill als Gewerbegebiete zu belassen und das Gebiet Ai-
tental IV als Mischgebiet festzusetzen, in dem Wohnen nach
der Baunutzungsverordnung ebenfalls zulassig ware, 8§ 6 Abs.
2 BauNVO.

Zusatzlich sollten die beiden Baugebiete — wie bereits in den
80er-Jahren angedacht- durch einen Erdwall getrennt werden.
Mit dem Bau des Erdwalls wurde seitens der Stadt Blumberg
tatsachlich begonnen und dieser wurde aber bisher nur teil-
weise fertiggestellt.

Die besichtigte Planénderung betrifft die Fa. Ernst Bausch e.K.
direkt in Ihrem Interesse auf eine kiinftige Fortentwicklung.

Auch wenn es am Standort Alemannenstr. 43 bisher keine
Holzverarbeitung und Produktion gab, muss diese Option fiir
eine Schreinerei auch kiinftig moglich bleiben. Wie bereits dar-
gelegt halten wir dieses Interesse aus Griinden des Vertrauens
-und Bestandsschutzes fir rechtlich geschiitzt.

Die Plananderung wirde die kinftige unternehmerische Ent-
wicklung am Standort maf3geblich einschranken, was wir als
Vertretung des Handwerks nicht beflirworten kénnen.

Auch wenn wir die von Ihnen geplante Ausweisung eines Neu-
baugebietes ausdricklich begriiRen, weil dadurch ebenfalls In-
teressen des Handwerks geftrdert werden, muss eine solche
Planung mit dem bisherigen baulichen Bestand harmonisiert
werden, damit verschiedene Arten der baulichen Nutzung ne-
beneinander mdglich sind.

Wir regen deshalb eine Madifizierung der bisherigen Planung
an, die es der Fa. Ernst Bausch e.K. am Standort Alemannen-
straf3e 43 wie bisher erlaubt, eine Produktionsstatte fiir das
Schreiner — Handwerk zu betreiben.

Mit dem Bebauungsplan ,Aitental IV* soll ein
Wohngebiet entwickelt werden. Fir die Ent-
wicklung eines Mischgebiets besteht kein Be-
darf und wirde sich als nicht umsetzbar erwei-
sen.

Sollte die Fa. Bausch-Grohskurth tatséchlich
eine betriebliche Weiterentwicklung anstreben,
stehen in Riedbdhringen ausreichend Gewer-
beflachen im 6stlichen Ortsteil zur Verfligung.
Immissionsschutzfachliche Konflikte sind hier

nicht zu erwarten.

A1
(Schreiben vom 23.01.2024)

Landesfachverband Schreinerhandwerk Baden-Wirttemberg

In 0.g. Angelegenheit mdchten wir fristgerecht unsere Beden-
ken aufern.

Unser Mitgliedsbetrieb, die Firma Bausch-Grohskurth hat uns
um unsere Unterstiitzung gebeten. Gerne werden wir in dieser
Angelegenheit tétig und sichern unserem Mitglied unsere volle
Unterstiitzung gemaf unserer Moglichkeiten zu.

Das Wohl des Mittelstandes liegt sicherlich auch lhnen als Biir-
germeister sehr am Herzen und gerade die Handwerksbe-
triebe, die unter der derzeitigen politischen Lage genligend
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blrokratische Barrieren Uberwinden missen, sollten in solchen
Angelegenheiten gefragt, gehort und unterstitzt werden.

Zur Kenntnisnahme.

Grundsatzlich beflirworten wir den Neubau von Wohnungen je-
doch sehen wir in dieser Angelegenheit erhebliche Nachteile
fur unseren Mitgliedsbetrieb und bitten Sie daher, auf die Ande-
rung des 0.g. Flachennutzungsplans zu verzichten und das
Vorhaben nochmals zu tiberdenken und zu priifen. Aus der Be-
urteilung eines hinzugezogenen Architekten ergeben sich fol-
gende Themen, die lhrer Aufmerksamkeit und Nachbearbei-
tung beduirfen:

1. Zudem im Gebiet vorhandenen Dauergerauschpegel,
hauptséchlich verursacht auf Grund der in unmittelba-
rer Nahe vorhandenen Trassenfuhrung der B27.

In wie weit sind die Ausweisungen nach BauNVO — Art
u. Maf3 der baul. Nutzung zu

a) Allgemeinem Wohngebiet (84)
b) Mischgebiet (86)

Ohne weitere LarmschutzmalRnahmen Gberhaupt zu-
lassig, ohne die einschlagigen Werte der TA Larm zu
Uberschreiten?

Um die Larmbelastung der Bundesstralie auf
das Plangebiet abzuschatzen wurden die
Larmkarten der LUBW (Landesanstalt fir Um-
welt) verwendet. Eine detaillierte Darstellung
kann Kapitel 3.3 der Begriindung enthommen
werden.

Im Ergebnis kann bei Betrachtung der Larm-
karten davon ausgegangen werden, dass die
Immissionsrichtwerte fur Mischgebiet (,Aitental”
und ,Aitental I1) von tags 60 dB(A) und nachts
45 dB(A) und fur Wohngebiete (,Aitental 1V*)
von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) einge-
halten werden.

Auf die Erstellung einer Larmimmissionsprog-
nose kann daher verzichtet werden.

2. Die zeichnerische Darstellung der betroffenen FNP-
Flachen lasst die vorhandenen Gebaude und deren
Quiartier in dstlicher Richtung zwischen B27 und Ale-
mannenstrafe vermissen.

Bei dem vorliegenden FNP-Verfahren handelt
es sich lediglich um eine punktuelle Anderung
des FNP. Als Plangrundlage wurde der derzeit
wirksame FNP verwendet. Relevant ist daher
ausschlieBlich die Anderung der Bauflachen.

Auf Grund einer geplanten Werkstattumsiedlung als
Fertigungsbetrieb einer Schreinerei, von der Kirch-
stral3e 3 auf das Grundstlick LgB.Nr. 364, Alemannen-
stral3e wird dringend dazu geraten, alle zur Verfligung
stehende Moglichkeiten auszuschopfen, die Flachen
des Bereiches ,Aitental Il entsprechend den Vorga-
ben der BauNVO — Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung nach § 8 (Gewerbegebiet) zu belassen bzw. er-
neut festzulegen — allenfalls zuséatzlich darauf
hinzuwirken, dass die westlich an lhr Grundstiick an-
grenzende , Teilflache 2“ der Flachen ,Aitental IV als
Flachen nach

BauNVO §6 — Mischgebiet oder
BauNVO 86a — urbane Gebiete

auszuweisen, hauptséchlich um den auftretenden
bzw. zu erwartenden Immissionen hinsichtlich Larm
zulassigerweise zu entsprechen bzw. ewvtl. auftreten-
den, schutzwirdigen Anspriichen hinsichtlich Schall-
schutz in einer unmittelbaren Nachbarschaft zu einem
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO entsprechen zu
kénnen, ohne selbst wirtschaftlich nur bedingt vertret-
bare bauliche Schallschutzma3nahmen realisieren zu
mussen.

Immissionen aus Arbeiten im Freien (Holzbearbeitung,
Staplerbetrieb etc.) jene wéren nur noch zu bestimm-
ten Tageszeiten zuléssig und sind nur bedingt mit

Das abstrakte Interesse des Eigentimers des
Gewerbegrundsticks ,Alemannenstr.43“ an
der Beibehaltung der bestehenden Planungssi-
tuation eines Gewerbegebietes wurde berick-
sichtigt. Konkrete Planungen zu einer Betriebs-
verlagerung vom Stammgrundsttick
~Kirchbergstr.3“ auf das Grundstiick ,Aleman-
nenstr.43“ wurden nicht vorgetragen, fir solche
ist auch nichts ersichtlich. Nach Abwagung der
offentlichen und privaten Belange und deren
Gewichtung wird die stadtebauliche Neuaus-
richtung des Bebauungsplans ,Aitental II* zu ei-
nem Mischgebiet und dem daran anschliel3en-
den, neu aufzustellenden Bebauungsplan
JAitental V¢ zu einem allgemeinen Wohnge-
biet*, hdher gewichtet, als die betrieblichen In-
teressen des Gewerbebetriebes auf dem
Grundstick ,,Alemannenstr.43“ an der Beibe-
haltung des bisherigen Gewerbegebietes (z.B.
zur Betriebsverlagerung) [QuAAs 2023].

Mit dem Bebauungsplan ,Aitental IV* soll ein
Wohngebiet entwickelt werden. Fir die Ent-
wicklung eines Mischgebiets besteht kein Be-
darf und wiirde sich als nicht umsetzbar erwei-
sen.

Der Gebietstyp ,Urbanes Gebiet” wurde ge-
schaffen, um in dicht besiedelten Gebieten

9




FRITZ & GROSSMANN / STADT BLUMBERG Punktuelle Anderung FNP ,Aitental IV und Anderung Aitental I-I11

INHALT DER STELLUNGNAHME
ANREGUNGEN UND BEDENKEN

ABWAGUNGSVORSCHLAG DER
VERWALTUNG / BESCHLUSSVORLAGE

einem wirtschaftlich pos. Betriebsergebnis in Einklang
zu bringen.

und innerstadtischen Lagen die Planung ei-
nes ,funktionsgemischten Gebiets der kur-
zen Wege* zu erleichtern ohne damit Immis-
sionskonflikte hervorzurufen.

Eine solche Nutzung wird in Riedbdhringen je-
doch nicht angestrebt. In ,Aitental IV* sollen
qualitativ hochwertige Wohnbauflachen entste-
hen, die dem landlich gepragten Charakter des
Ortsteils entsprechen.

Aufgrund der zeitlichen Enge und dem zeitnahen Ablauf der
Frist fur ,Anregungen und Winsche® bei diesem Verfahren,
werden wir die fachliche Expertise unseres hausinternen tech-
nischen Beraters ins dieser Angelegenheit nachreichen. Wir
bitten um lhr Verstandnis.

Zur Kenntnisnahme.

A12 Landesfachverband Schreinerhandwerk Baden-Wirttemberg

(Schreiben vom 25.01.2024)

Wie von unserer Geschaftsfihrerin Christina Kiippers mit ihrem
Schreiben vom 23.01.2024 angekiindigt, folgt zur beabsichtig-
ten Anderung des Flachennutzungsplans unsere fachliche Stel-
lungnahme.

An der Anderung von Flachennutzungsplanen sind die Trager
offentlicher Belange, wie z.B. die Handwerkskammer zu beteili-
gen und anzuhdren, was fir samtliche Arten der Bauleitpla-
nung gilt. Dies ist unseres Wissens nicht bzw. erst zu spat ge-
schehen.

Dies ist nicht korrekt.

Eine formale Beteiligung der Handwerkskam-
mer ist in allen Verfahrensschritten mit der E-
Mailadresse info@hwk-konstanz.de erfolgt.

Im FNP-Verfahren am 05.12.2022 und am
21.12.2023.

Im BP-Verfahren am 05.12.2022 und am
30.05.2023.

Nach momentanem Planungsstand soll der Bebauungsplan Ai-
tental IV neu aufgestellt und als allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 Bau NVO festgesetzt werden. Zuséatzlich sollen die beiden
bisherigen Gewerbegebiete in den rechtskréftigen Bebauungs-
planen Aitental | — Ill in Mischgebiete gedndert werden, um -
im Hinblick auf das Planungsgebiet Aitental IV - die Vertraglich-
keit in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht herzustellen.

Zur Kenntnisnahme.

Unserer Meinung nach wird durch die Umsetzung dieser Pla-
nung der Schreinerei Bausch — Grohskurth die Mdglichkeit ent-
zogen, auf dem Areal Alemannenstral3e 43 eine produzierende
Schreinerei zu betreiben. Eine produzierende Schreinerei ist
ein holzverarbeitender Betrieb, welcher bauplanungsrechtlich in
der Regel als stérender Gewerbebetrieb eingestuft wird und
daher dauerhaft nur in Gewerbegebieten betrieben werden
kann.

Die Einstufung als Gewerbegebiet war fiir den friiheren Inhaber
der Schreinerei Ernst Bausch und aktuellen Eigentiimer des
Grundsticks Alemannenstral3e 43, Herrn Werner Grohskurth,
der wesentliche Grund, auf dem Grundstiick im Jahr 1988 eine
Ausstellungs- und Lagerhalle zu errichten. Die Uberlegung war
bereits damals, eine Betriebsverlagerung von der nach wie vor
betriebenen Schreinerei in der Kirchbergstralie 3 in die Ale-
mannenstralle 43. Dies macht immer mehr die starke Ein-
schrankung der betrieblichen Ablaufe, wie beispielsweise der
Warenverkehr erforderlich. Auch ist eine Expansion des Unter-
nehmens durch die Nachfolgerin Martina Grohskurth am mo-
mentanen Standort deshalb stark eingeschrankt. In nahezu al-
len Gemeinden und Stédten, in denen Schreinereibetriebe im

10
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Ortskern angesiedelt sind, werden deren Verlagerungen in Ge-
werbegebiete von den Gemeinden bzw. Stadten begrif3t und
unterstutzt.

Die Absicht der Verlagerung der Produktion wurde schon in
den 80er-Jahren der Stadt Blumberg kommuniziert und ist seit-
her bei Ihnen auch bekannt.

Aus diesem Grund sehen wir schwerwiegende Argumente des
Vertrauens- und Bestandschutzes seitens der Schreinerei
Bausch-Grohskurth als absolut gegeben.

Die jetzige Inhaberin der Schreinerei, Martina Grohskurth, hat
eindeutig kommuniziert, dass die Absicht zur Betriebsverlage-
rung nach wie vor besteht und es Planungen gibt, in der Ale-
mannenstral3e 43 kinftig Holzverarbeitung bzw. Schreinereibe-
trieb auszufuhren.

Wir vertreten ebenfalls die Auffassung von Frau Grohskurth,
dass mit der von der Stadt Blumberg beabsichtigten Planung,
eine derartige Nutzung in der Alemannenstral3e 43 zukinftig
nicht mehr dauerhaft zulassig ware.

Mit der beabsichtigten Plan-Anderung wird unserem Mitglieds-
betrieb der Schreinerei Bausch-Grohskurth, die Moglichkeit
entzogen, eine produzierende Schreinerei auf einem Standort
zu betreiben, der fur diesen Zweck ausgewiesen wurde. Aus
diesem Grund bitten wir ausdrticklich, die beabsichtigte Pla-
nung dahingehend zu modifizieren, dass am Standort Aleman-
nenstrale 43 eine Produktionsstatte des Schreinerhandwerks
betrieben werden kann.

Im Rahmen der Abwagung 6ffentlicher und pri-
vater Belange nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB
erfolgt die Abwéagung zugunsten der stadte-
baulichen Weiterentwicklung von Riedb&hrin-
gen. Die Schaffung von Wohnbauplatzen zur
Starkung des Ortes hat fur die Stadt Blumberg
eine héhere Bedeutung als die Interessen ei-
nes einzelnen Unternehmens. Dieses mutmal3-
liche Interesse besteht jedoch bereits seit der
Bebauungsplanaufstellung des Baugebiets ,Ai-
tental I1“ im Jahr 1986. Diese Betriebsverlage-
rung vom Stammgrundsttick des Schreinerei-
betriebes in der Kirchbergstrale 3 auf das Ge-
werbegrundstiick Alemannenstral3e 43 ware
seit dem Inkrafttreten des Bebauungs-plans
JAitental 11 im Jahr 1986, also seit mehr als 37
Jahren, moglich gewesen. Konkrete Planun-
gen zu einer Betriebsverlagerung wurden bis-
her jedoch noch nicht vorgelegt. Es liegen
keine Planungen vor, die darauf schliel3en las-
sen, dass die Fa. Bausch-Grohskurth in einem
absehbaren Zeitraum ihre Unternehmensent-
wicklung vorantreiben mochte.

Sollte die Fa. Bausch-Grohskurth tatséchlich
eine betriebliche Weiterentwicklung anstreben,
stehen in Riedbohringen ausreichend Gewer-
beflachen im dstlichen Ortsteil zur Verfliigung.
Immissionsschutzfachliche Konflikte sind hier
nicht zu erwarten.

Eine Frage, die sich uns stellt, die Schreinerei Bausch-Grohs-
kurth aber nicht direkt betrifft ist, ob der Schallimmissionspegel
nach TA Larm, der hauptsachlich durch die in unmittelbarer
Nahe befindliche Bundesstral3e B27 verursacht wird, ohne auf-
wandige Larmschutzmafl3nahmen eingehalten werden kann,
um eine Wohnbebauung zu realisieren.

Um die Larmbelastung der Bundesstral3e auf
das Plangebiet abzuschatzen wurden die
Larmkarten der LUBW (Landesanstalt fir Um-
welt) verwendet. Eine detaillierte Darstellung
kann Kapitel 3.3 der Begriindung enthommen
werden.

Im Ergebnis kann bei Betrachtung der Larm-
karten davon ausgegangen werden, dass die
Immissionsrichtwerte fur Mischgebiet (,Aitental
und ,Aitental 1I*) von tags 60 dB(A) und nachts
45 dB(A) und fur Wohngebiete (,Aitental IV*)
von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) einge-
halten werden.

Auf die Erstellung einer Larmimmissionsprog-
nose kann verzichtet werden.

A13 Deutsche Telekom Technik GmbH

(Schreiben vom 08.01.2024)

Wir danken fir die Zusendung der Unterlangen zur punktuelle
Anderung FNP "Aitental IV und Anderung Aitental I-1ll" in Blum-
berg, OT Riedbdhringen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
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Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drit-
ter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung neh-
men wir wie folgt Stellung:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes haben wir
keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, wie aus beigefiigtem Plan ersichtlich wird.

Die entsprechenden Pléne kdnnen bei Bedarf unter https://tras-
senauskunftkabel.telekom.de/ eingesehen werden.

Zu dem im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Bau-
gebiet werden wir im Zuge des jeweiligen Bauleitplanverfahren
detailliert Stellung nehmen.

Hinweis:

Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfachadresse! Bitte
nur noch diese benutzen, sie lautet:

T_NL_Suedwest Pti_32 Bauleitplanung@telekom.de

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)

T \\\..

J

Zur Kenntnisnahme.

12
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A.14 Energieversorgung Sudbaar GmbH & Co.KG
(Schreiben vom 21.12.2023)

Im Namen der esb gebe ich zu der Anhérung folgende Stel-
lungnahme ab:

Die esb beabsichtigt das Baugebiert mit Strom zu erschliel3en
und dafir nétige Erdkabel und Verteiler zu verlegen, bzw. stel-
len. Dies wird erfolgen.

Zur Kenntnisnahme.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.

A.15 Stadt Donaueschingen
(Schreiben vom 21.12.2023)

Vielen Dank fur die Information tber die punktuelle FN-Plan-
Anderung im Ortsteil Riedbdhringen der Stadt Blumberg.

Von Seiten der Stadt Donaueschingen werden keine Anregun-
gen oder Stellungnahmen geaulert.

Eigene Planungen sind vom planerischen Vorhaben nicht be- Zur Kenntnisnahme.

rihrt.

A.16 Gemeindeverwaltungsverband Donaueschingen
(Schreiben vom 21.12.2023)

Vielen Dank fir Information anlasslich der punktuellen Ande-
rung des betreffenden Flachennutzungsplans im Bereich von
Riedbohringen, Stadt Blumberg.

Von Seiten des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) Donau-
eschingen werden keine Anmerkungen oder Stellungnahmen
geaulert.

Eigene MalRnahmen des GVV sind von Ihrem Planvorhaben

nicht berihrt. Zur Kenntnisnahme.

A7 Stadt Geisingen
(Schreiben vom 15.01.2024)

Vielen Dank fiir die weitere Beteiligung am o.g. Verfahren.

Seitens der Stadt Geisingen werden keine Anregungen und Zur Kenntnisnahme.
Bedenken vorgebracht.

B Keine Abgabe von Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

1. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Gewerbeaufsichtsamt

2. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Gesundheitsamt

3. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - StraRenbauamt

13
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Regierungsprasidium Freiburg - Forst

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 5 Umwelt

Regierungsprasidium Stuttgart — Luftverkehr und Luftsicherheit

Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Landesamt fir Denkmalpflege

Stadt Hufingen

10.

Stadt Tengen

11.

Gemeinde Wutach

12.

Stadt Stuhlingen

13.

Stadt Braunlingen

14.

Naturpark Stdschwarzwald e. V.

15.

IHK Schwarzwald-Baar-Heuberg

16.

Kreishandwerkerschaft Schwarzwald-Baar

17.

Handelsverband Stdbaden

18.

DB Immobilien

19.

ED Netze GmbH

20.

Vodafone GmbH

14
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Rechtsanwalte
(Schreiben vom 24.01.2024)

C1 Brigitte und Werner Grohskurth i.V. Bartholme- Schilling- Kaiser & Partner

Gegenstand unserer Beauftragung ist die im Amtsblatt der
Stadt Blumberg Nr. 51/52 vom 21.12.2023 auf Seit 14/15 mit-
geteilte Offentlichkeitsheteiligung im Flachennutzungsplanan-
derungsverfahren ,Aitental IV und Aitentail I-1I* nach § 3 Abs. 2
BauGB.

Um in der Zukunft eine Inzidentkontrolle des Flachennutzungs-
planénderungsverfahrens, wie bezeichnet, zu ermdglichen ge-
ben wir in dem Bewusstsein, dass der Flachennutzungsplan
von unserer Mandantschaft mit keinem Rechtsbehelf angreif-
bar ist, die nhachfolgende Stellungnahme ab, verbunden mit
dem Hinweis, dass Sie nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB unserer
Mandantschaft tiber unser Buro, auf die beigefugte Vollmacht
verweisen wir vollumfanglich, tber das Ergebnis der Behand-
lung der mitgeteilten Einwendungen unterrichten missen. Dies
wird dann zum Anlass genommen werden, die allféllige Rige
nach den 8§ 214, 215 BauGB vorzunehmen, damit die oben
erwahnte Inzidentkontrolle in einem Normenkontrollverfahren
gegen den aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplan zu erméglichen. Dies zu lhrem Verstandnis,
dass und weshalb an dieser Stelle fur unseren Mandanten die
nachfolgende Stellungnahme im Flachennutzungsplanéande-
rungsverfahren ,Aitental IV und Aitentail |-l abgeben wird.

Zur Kenntnisnahme.

Im genannten Flachennutzungsplananderungsverfahren teilen
wir fir unsere Mandanten an dieser Stelle im Rahmen der Of-
fentlichkeitsbeteiligung mit:

Das bezeichnete Flachennutzungsplananderungsverfahren be-
zieht sich auf einen Bereich, der von dem parallel zu entwi-
ckelnden Bebauungsplan ,Aitental I1“ vom 24.09.1985 Uber-
plant wird und damit auch auf das im Eigentum unserer
Mandantschaft stehende Grundstiick Flst.- Nr.: 364, Aleman-
nenstral3e 43, Blumberg, Ortsteil Riedbohringen. Auf diesem
Grundstuck betreibt die Tochter unserer Mandanten im Rah-
men des Schreinereibetriebs Ernst Bausch, Inhaberin Dipl.-Ing.
(FH) Martine Grohskurth e.K. noch eine Ausstellungs- und La-
gerhalle; der Betrieb selbst wird in der Ortsmitte von Riedboh-
ringen in der Kirchbergstral3e 3 (noch) vorgenommen.

Zur Kenntnisnahme.

Es ist uns aus diversen Schriftstiicken und nicht zuletzt auch
aus der Stellungnahme der Handwerkskammer Konstanz im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung im hier bezeichneten
Flachennutzungsplananderungsverfahren bekannt, das der
Stadt Blumberg schon lange die Umsiedlungsabsichten der be-
zeichneten Schreinerei auf das Grundstiick Alemannenstralie
43 in Riedbdhringen bekannt ist. In unseren Unterlagen befin-
det sich hierzu zum Beispiel ein Schreiben des damaligen
Stadtbaumeister, Herr Michaelis, datierend vom 12.12.1984. In
diesem Schrieben wird beispielsweise zum Ausdruck gebracht,
dass der fur eine Betriebsverlagerung notwendige Bebauungs-
plan ausgearbeitet worden sei. Dies bestétigt die Stadt
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Blumberg auch Uber den damaligen Stadtbaumeister, Herr Mi-
chaelis, in einem Schreiben vom 22.06.1988 gegentber der
ortlichen Sparkasse.

Zur Kenntnisnahme.

Gegentber der Stadt Blumberg wurde auch mehrfach mitge-
teilt, dass die Absicht zur Betriebsverlagerung unter die Ad-
resse Alemannenstral3e 43 in Riedbdhringen von der Tochter
unserer Mandantschaft zu keinem Zeitpunkt aufgegeben
wurde, im Hinblick auf zwischenzeitlich zu tatigende Investitio-
nen aber in der Zwischenzeit nicht ohne Weiteres umgesetzt
werden konnte. Dass die Tochter unserer Mandanten eine sol-
che Betriebsverlagerung aber schon immer und weiterhin an-
gestrebt hat und anstrebt, zeigen unter anderem auch Investiti-
onen auf dem Grundstiick Alemannenstral3e 43 in
Riedbdhringen, so fiir die Verbreiterung der Hofeinfahrt fiir den
Warentransport durch Lastkraftwagen und die Verbreiterung
sowie die Ertlichtigung von Wegeverbindungen auf dem Be-
triebsgrundstiick selbst.

Zur Kenntnisnahme.

Die Weiterentwicklung des Schreinereibetriebs der Tochter un-
serer Mandanten hat auch dazu gefihrt, dass auf dem Be-
triebsgrundstiick Alemannenstral3e 43 in Riedbohringen zwi-
schenzeitlich Materialien zur Arbeitsvorbereitung abgelagert
und danach zugeschnitten werden mussen. Die Arbeitsvorbe-
reitung, die mit entsprechendem Zu- und Abfahrtsverkehr so-
wie mit S&gearbeiten und damit auch mit entsprechenden Lé&r-
mimmissionen verbunden ist, ist an der Adresse
Kirchbergstrafe 3 in Riedbohringen logistisch aber auch im
Hinblick auf die Beeintrachtigungen auf die Nachbarschaft nicht
mehr zu leisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die genann-
ten Arbeitsvorbereitungen in Form von Sagear-
beiten von keiner Baugenehmigung gedeckt
sind. Auf dem Gewerbegrundstiick wurden am
21.10.1988 eine Ausstellungshalle fir Mdbel
und Lager und am 25.07.2001 eine Lagerhalle
genehmigt. Nicht genehmigt wurde deshalb ir-
gendeine Form der Holzverarbeitung.

Unter diesen Rahmenbedingungen hat die Stadt Blumberg es
zwischenzeitlich bauplanungsrechtlich vollig zurecht fir erfor-
derlich (8 1 Abs. 3 BauGB) gehalten, den Bereich des Betriebs-
grundstiicks Alemannenstral3e 43 in Riedbohringen als Gewer-
begebiets im Sinne des § 8 BauNVO zu tberplanen. Weshalb
die Stadt Blumberg es jetzt fiir stadtebaulich erforderlich im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB halt, eine Bebauungsplanande-
rung in der Hinsicht in diesem Bereich vorzunehmen, dass dort
nunmehr nur noch ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO baupla-
nungsrechtlich festgesetzt werden soll, istim Rahmen der Aus-
einandersetzung mit der bisher fiir notwendig gehaltenen stad-
tebaulichen Konzeption nicht zu erkennen. Hierzu hatten wir fiir
unseren Mandanten in der Offentlichkeitsbeteiligung zum Be-
bauungsplananderungsverfahren ,Aitental IV/ Aitental I-111
nach 8 Abs. 2 BauGB bereits mit Schreiben vom 12.07.2023
ausgefuhrt und das Unverstandnis von uns und unserer Man-
dantschaft zum Ausdruck gebracht.

Im vorliegenden Flachennutzungsplanéanderungsverfahren, wie
oben beschrieben, soll dieser Zustand im Hinblick auf die Re-
gelung des § 8 Abs. 2 BauGB durch die vorbereitendende Fla-
chennutzungsplanénderung von einer gewerblichen Bauflache
in eine gemischte Bauflache festgeschrieben werden. Auch
hier gilt, dass in Auseinandersetzung mit der bisher verfolgten
stadtebaulichen Konzeption nicht erkennbar ist, dass die Erfor-
derlichkeit zur Festsetzung einer gemischten Bauflache anstatt
einer gewerblichen Bauflache im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB
Uberhaupt nicht erkannt werden kann. Die Stadt Blumberg hat
sich auch im Flachennutzungsplanénderungsverfahren, wie

Im Rahmen der Abwagung 6ffentlicher und pri-
vater Belange nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB
erfolgt die Abwagung zugunsten der stadte-
baulichen Weiterentwicklung von Riedbohrin-
gen. Die Schaffung von Wohnbauplatzen zur
Starkung des Ortes hat fur die Stadt Blumberg
eine héhere Bedeutung als die Interessen ei-
nes einzelnen Unternehmens. Dieses mutmal3-
liche Interesse besteht jedoch bereits seit der
Bebauungsplanaufstellung des Baugebiets ,Ai-
tental I1“ im Jahr 1986. Diese Betriebsverlage-
rung vom Stammagrundstiick des Schreinerei-
betriebes in der Kirchbergstrale 3 auf das
Gewerbegrundstiick Alemannenstral3e 43
ware seit dem Inkrafttreten des Bebauungs-
plans ,Aitental II“ im Jahr 1986, also seit mehr
als 37 Jahren, moglich gewesen. Konkrete Pla-
nungen zu einer Betriebsverlagerung wurden

bisher jedoch noch nicht vorgelegt. Es liegen
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bezeichnet, iberhaupt nicht damit auseinandergesetzt, dass
eine stadtebauliche Konzeption aus der Vergangenheit, die die
Bebauungsplanung vorbereiten sollte, sich im Sinne der Erfor-
derlichkeit des § 1 Abs. 3 BauGB geéandert haben soll, und
zZwar so, dass statt einer gewerblichen Bauflache eine ge-
mischte Bauflache als vorbereitende stadtebauliche Planung
festgesetzt werden musse, um danach den entsprechenden
Bebauungsplan daraus entwickeln zu kdnnen.

keine Planungen vor, die darauf schlieen las-
sen, dass die Fa. Bausch-Grohskurth in einem
absehbaren Zeitraum ihre Unternehmensent-
wicklung vorantreiben méchte.

Das Planerfordernis ergibt sich aus dem Be-
darf nach Wohnraum. Darauf wurde in der Be-
grinung zum Bebauungsplan in Kapitel 1.3
eingegangen.

Selbst wenn, dass uns als Absicht selbstverstéandlich bekannt
ist, in westlicher Richtung zu der bisherigen gewerblichen Bau-
flache Wohnbaunutzung entstehen soll, kdnnte in Richtung
Westen, anschlieend an die gewerbliche Bauflache eine ge-
mischte Bauflache festgesetzt werden, selbst wenn dies nur
zum Teil so vorgenommen wirde, also als Riegel, um danach
und im Anschluss daran eine Wohnbauflache festzusetzen.
Diese Uberlegungen spielen aber offensichtlich bei der Stadt
Blumberg keine Rolle und statt einer stadtebaulichen Konzep-
tion, die § 1 Abs. 3 BauGB voraussetzt, spielen offensichtlich
Interessen eines privaten Investors an einer solchen Bebau-
ungsplanung fir die Stadt Blumberg die gréi3ere Rolle, dies
dann aber abweichend von Recht und Gesetz.

Mit dem Bebauungsplan ,Aitental IV* soll ein
Wohngebiet entwickelt werden. Fir die Ent-
wicklung eines Mischgebiets besteht kein Be-
darf und wirde sich als nicht umsetzbar erwei-
sen.

Insoweit sind die von uns im Hinblick auf die fehlende Erforder-
lichkeit der Bebauungsplananderung an dieser Stelle vorge-
brachten Einwendungen im Schreiben fir unsere Mandant-
schaft vom 12.07.2023 an dieser Stelle zu wiederholen und wir
durfen die Ausfuihrungen im dortigen Schreiben unter Ziff. 1.
auf Seite 3 bis 6 ganz ausdrtcklich zum Vortrag von Einwen-
dungen auch gegen die Flachennutzungsplananderung, wie
beschrieben, machen.

In der Rechtsprechung ist geklart, dass die Ge-
meinde durch ihre Bauleitplanung die bauliche
Nutzbarkeit von Grundstiicken verandern, ein-
schranken oder sogar aufheben darf. Einen
Planungsgrundsatz, nach dem die vorhandene
Bebauung eines Gebiets nach Art und Mal3
auch bei einer Uberplanung weiterhin zugelas-
sen werden muss, gibt es nicht (BVerwG,
Urt.v.31.8.2000 — 4 CN 6.99 — BVerwGE
112.41; Beschl.v.20.08.2009 — BN 35.09 — ju-
ris.)

Zentrale RechtmaRigkeitsanforderungen an
eine Bebauungsplananderung enthalt § 1 Abs.
3 Satz 1 BauGB und das darin enthaltene Ge-
bot der Erforderlichkeit der Bauleitplanung fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung.
Hierin liegt eine RechtmaRigkeitsvorausset-
zung fir jegliche Aufstellung von Bauleitplanen.
Nach § 1 Abs. 8 BauGB gelten diese Anforde-
rungen zur Aufstellung von Bauleitplanen auch
fur inre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

Mit dem BauGB-Anderungsgesetz 2021 wurde
§ 1 Abs.3 Satz 1 BauGB durch einen zweiten
Halbsatz ergéanzt, wonach innerhalb der stéadte-
baulichen Entwicklung die Bebauungsplanauf-
stellung bei der Ausweisung von Flachen fur
den Wohnungsbau in Betracht kommen kann.

Solche Flachen sind nach der BauNVO Wohn-
bauflachen i.S.d § 1 Abs.1 Nr.1 sowie Bauge-
biete i.S.d. § 1 Abs. 2, in denen als Hauptnut-
zungsart Wohngebaude oder in gemischt
genutzten Baugebieten Wohngebaude als mit-
pragende Nutzungen vorgesehen sind (88 2
bis 4a, sowie 88 5 bis 7 BauNVO). [Sofker in:
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E/Z/B/Kr., BauGB, Stand Febr.2023, § 1 Rdnr.
38a]. Nach § 6 Abs.2 Nr.1 BauNVO sind
Wohngebaude in Mischgebieten als Hauptnut-
zungsart allgemein zulassig.

Die Anwendungsvoraussetzungen dieser ge-
setzlichen Privilegierung der Flachen fur den
Wohnungsbau ist sowohl bei dem geplanten
Mischgebiet des B-Planes ,Aitental II%, als auch
in den weiteren Planverfahren gegeben.

Da eine Planung schon erforderlich ist, wenn
sie auf einer positiven stadtebaulichen Konzep-
tion beruht, kann aus § 1 Abs.3 S.1 keine Ver-
pflichtung der Gemeinden abgeleitet werden,
im Rahmen der Bauleitplanung formalisiert
eine ,Bedarfsanalyse” aufzustellen, also jeweils
auf der Grundlage der Einwohnerentwicklung
in der Vergangenheit hochzurechnen, ob fiir
das Baugebiet in einem Uberschaubaren Zeit-
raum noch eine realistische Nachfrage besteht.

Dennoch wurde auf den Flachenbedarf in der
Begrunung zum Bebauungsplan in Kapitel 1.3
eingegangen.

Gemessen an diesen Anforderungen liegen die
Anforderungen an die Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Aitental |1, aber auch fiir die An-
derung der Bebauungsplane ,Aitental, ,Aiten-
tal llI“ und der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes ,Aitental IV* vor. Die geplan-
ten Mischgebietsfestsetzungen in den Bebau-
ungsplanen ,Aitental”, ,Aitental I und ,Aitental
[1I* fallen unter die Privilegierung des § 1 Abs.3
Satz 1 HS 2 BauGB als Flachen fir den Woh-
nungsbau [QUAAS 2023]

Wir hatten auch zu der Auffassung der Stadt Blumberg, das
Baugebiet habe sich entgegen der bisherigen stadtebaulichen
Planung entwickelt, auf Seite 5 an genannter Stelle Stellung
genommen mit dem Hinweis, dass das nur zwei Grundstlicke
im gesamten Bebauungsplangebiet Aitental I-Ill betrifft und
deshalb nicht etwa von einer Funktionslosigkeit der bisherigen
Planung gesprochen werden kann. Es trifft also nicht zu, dass
sich zwischenzeitlich Nutzungen im Bebauungsplangebiet
etabliert hatten, welche die bauplanungsrechtliche Festsetzung
eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO faktisch unterlaufen
wirden. Deshalb trifft auch nicht zu, dass neben diesen Wohn-
bauvorhaben auf zwei Grundstticken deshalb nur noch nicht
storende Gewerbebetriebe angesiedelt werden kdnnten, was
dann die hier bereits mitgeteilte Bebauungsplananderung zur
Folge haben musse und letztlich die vorbereitende Planung im
Flachennutzungsplananderungsverfahren beeinflussen wiirde.
Das sind zielgerichtet vorgeschobene Argumente, die sich
letztlich als nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB
fur die angegriffene Bebauungsplananderung erweisen und
hier also nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB fur
die vorzunehmende Anderung der vorbereitenden Planung,
also der Flachennutzungsplananderung.

Auf den Flurstuicken 361, 362, 363 und 363/1
finden reine Wohnnutzungen statt. Es ist daher
korrekt beim Baugebiet ,Aitental I von einem
faktischen Mischgebiet auszugehen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf das
Urteil des hessischen VGH vom 28.02.2023 (3
C 297/12.N — openjur.) hingewiesen:

»otellt sich ein ausgewiesenes Gewerbegebiet
faktisch bereits als Mischgebiet dar und sind
keine Veranderungen konkret absehbar, die
die eingetretene Entwicklung riickgéngig ma-
chen koénnten, so kommt den Interessen der
betroffenen Grundstiickseigentiimer an der
Beibehaltung der formalen Ausweisung als Ge-
werbegebiet in der Abwagung regelmafig nur
geringes Gewicht bei [...]. Ist die Antragstellerin
nach dem Vorstehenden zwar abstrakt recht-
lich in ihren Belangen berlhrt, ohne dass sich
aber in tatséchlicher Hinsicht fiir sie Wesentli-
ches zum Negativen verandert, so sind ihre
konkret in die Abwagung einzustellenden
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Belange von eher geringem Gewicht und konn-
ten von der Antragsgegnerin zugunsten der im
vorliegenden Fall einzustellenden konkreten 6f-
fentlichen Belange in Gestalt der Schaffung
von Mischgebietsflachen und Wohnraum in der
Néahe von bereits bestehenden Infrastruktur-
einrichtungen zuruckgestellt werden.*

Bei Anwendung dieser Rechtsprechung in Ver-
bindung mit der Tatsache, dass die Betriebs-
verlagerung vom Stammgrundstiick des
Schreinereibetriebes in der Kirchbergstrale 3
auf das Gewerbegrundstiick Alemannenstrale
43 seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
JAitental [ im Jahr 1986, also seit mehr als 37
Jahren, moglich gewesen ware und der Stadt
Blumberg keine konkreten Planungen vorge-
legt wurden, die darauf schlie3en lassen, dass
die Fa. Bausch-Grohskurth in einem absehba-
ren Zeitraum ihre Unternehmensentwicklung
vorantreiben mdchte, werden die Belange der
Grundstiickseigentimer AlemannenstralRe 43
zu Gunsten der Schaffung von Mischgebiets-
flachen im Bebauungsplangebiet ,Aitental II*
und Wohnbauflachen im Baugebiet ,Aitental
IV* zurlickgestellt [QuaAs 2023].

Auch fir die Flachennutzungsplandnderung fehlt es also an
jeglicher Konzeption im Sinne der Erforderlichkeit nach § 1
Abs. 3 BauGB, die es zwingend machen wurde, aus einer ge-
werblichen Bauflache eine Mischbauflache zu machen und da-
bei die Nutzung unserer Mandantschaft auf ihrem Betriebs-
grundstiick Alemannenstral3e 43 in Riedbdhringen als
Schreinereibetrieb véllig unbeachtet zu lassen. Der holzverar-
beitende Betrieb unserer Mandantschaft an der genannten
Stelle ist in Typisierender Betrachtungsweise als Gewerbebe-
trieb zu sehen, der nur im Gewerbegebieten zugelassen wer-
den kann, wie wir im Schrieben vom 12.07.2023 auf Seite 6
ausgefuhrt haben. Dieser Umstand spielt ganz offensichtlich flr
die Stadt Blumberg im Rahmen der vorbereiten Planung und
hier der Flachennutzungsplananderung Uberhaupt keine Rolle,
was dazu fuhrt, dass ein Abwagungsdefizit vorliegt, dass von
unserer Mandantschaft nattrlich im Bebauungsplandnderungs-
verfahren geltend gemacht werden kann. Das bedeutet im Er-
gebnis aber auch, dass unsere Mandantschaft, weil dieses De-
fizit schon in der vorbereitenden Planung im Rahmen der
Anderung des Flachennutzungsplanes, wie oben beschreiben-
den, ebenfalls schon besteht, dieses Defizit hier anzusprechen
hat und spater auch riigen wird. Somit wird dann die oben er-
wahnte Inzidentzkontrolle zur Flachennutzungsplanénderung
im spateren Normenkontrollverfahren maéglich.

Das abstrakte Interesse des Eigentiimers des
Gewerbegrundsticks ,Alemannenstr.43“ an
der Beibehaltung der bestehenden Planungssi-
tuation eines Gewerbegebietes wurde berick-
sichtigt. Konkrete Planungen zu einer Betriebs-
verlagerung vom Stammgrundstiick
~Kirchbergstr.3“ auf das Grundstiick ,Aleman-
nenstr.43“ wurden nicht vorgetragen, fir solche
ist auch nichts ersichtlich. Nach Abwagung der
offentlichen und privaten Belange und deren
Gewichtung wird die stéadtebauliche Neuaus-
richtung des Bebauungsplans ,Aitental II* zu ei-
nem Mischgebiet und dem daran anschliel3en-
den, neu aufzustellenden Bebauungsplan
JAitental IV* zu einem allgemeinen Wohnge-
biet*, hdher gewichtet, als die betrieblichen In-
teressen des Gewerbebetriebes auf dem
Grundsttick ,Alemannenstr.43“ an der Beibe-
haltung des bisherigen Gewerbegebietes (z.B.
zur Betriebsverlagerung) [QuAAs 2023].

Sollte die Fa. Bausch-Grohskurth tatséchlich
eine betriebliche Weiterentwicklung anstreben,
stehen in Riedbdhringen ausreichend Gewer-
beflachen im 6stlichen Ortsteil zur Verfigung.
Immissionsschutzfachliche Konflikte sind hier
nicht zu erwarten.

Die Konzeptionslosigkeit des Vorgehens der Stadt Blumberg
zeigt sich auch im Hinblick auf die fur unsere Mandantschaft in
der Stellungnahme vom 12.07.2023 unter Ziff. 2. Auf den Sei-
ten 6 f. vorgebrachten Hinweise zu den Larmeinwirkungen, die
aus der in der Nachbarschaft gelegenen BundesstralRe B 27
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herriihren und die keinesfalls mit der in der Festsetzung eines
Mischgebietes nach § 6 BauNVO im zu andernden Bebau-
ungsplan oder einer gemischten Bauflache im Rahmen der An-
derung des vorbereitenden Flachennutzungsplans vereinbar
ist. Das gilt auch fiir die westlich davon geplante Anderung der
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, im Rahmen des Fla-
chennutzungsplanénderungsverfahrens als Wohnbauflache.
Es ist aber weder im Flachennutzungsplanverfahren noch im
Bebauungsplanverfahren hier eine Larmimmissionsprognose
erstellt worden, um diesen auf der Hand liegenden Belang, der
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB zu beriicksichtigen wére, auf-
zuklaren. Die mangelhafte Aufklarung fiihrt natdrlich erneut zu
einem Abwagungsdefizit, das neben dem Bebauungsplanan-
derungsverfahren, fur das dieses Abwagungsdefizit fir unsere
Mandantschaft im Schreiben vom 12.07.2023 schon gertgt
wurde, schon im Abwagungsprozess des hier beschriebenen
Flachennutzungsplananderungsverfahrens als vorbereitende
Maf3nahme beginnt.

Um die Larmbelastung der Bundesstralie auf
das Plangebiet abzuschatzen wurden die
Larmkarten der LUBW (Landesanstalt fir Um-
welt) verwendet. Eine detaillierte Darstellung
kann Kapitel 3.3 der Begriindung entnommen
werden.

Im Ergebnis kann bei Betrachtung der Larm-
karten davon ausgegangen werden, dass die
Immissionsrichtwerte fur Mischgebiet (,Aitental”
und ,Aitental 1I*) von tags 60 dB(A) und nachts
45 dB(A) und fur Wohngebiete (,Aitental 1V*)
von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) einge-
halten werden.

Auf die Erstellung einer Larmimmissionsprog-
nose kann verzichtet werden.

Wiederholt weist unsere Mandantschaft auch das auf den Be-
lang des Natur- und Artenschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und die Ansiedlung der in unserem Schreiben vom
12.07.2023 beschriebenen Tierarten hin. Weder im Umweltbe-
richt des dortigen Bebauungsplanéanderungsverfahrens noch
im hiesigen Flachennutzungsplanéanderungsverfahren ist die
Ansiedlung dieser Tierarten ergrindet und Mal3nahmen zur
Wahrung des Lebensraums dieser Tierarten gepriift bzw. fest-
gesetzt worden.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanverfah-
rens wurde ein Umweltbericht erstellt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde ein Umweltbericht, eine spezielle arten-
schutzfachliche Prifung sowie eine Natura
2000 Vorprifung erstellt.

Alle naturschutz- und artenschutzrechtlichen
Belange sind damit vollumfénglich erfiillt.

AbschlieRend weisen wir noch einmal auf die Behandlung die-
ser Stellungnahme nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB hin und da-
rauf, dass Korrespondenz in dieser Angelegenheit mit Hinweis
auf die vorgelegte Vollmacht tiber unser Buiro geftihrt werden
moge.

Zur Kenntnisnahme.

Dies wird erfolgen.

c.2 Hubert-Konrad Imberi — Architekturbiro,

(Schreiben vom 17.01.2024)

Merzhausen

Auf Grund lhrer Anfrage habe ich mich in den zuriickliegenden
Tagen mehrfach sowohl

e Mit Frau Bausch-Grohskurth als Eigentimerin der
gleichnamigen, Schreinerei in der Kirchstral3e 3 — OT
Riedbohringen tel. ausgetauscht,

e Als auch mich im Rahmen verschiedenster Internet-
Recherchen, vordergrindig bei der Stadt Blumberg
und der Ortsverwaltung Riedbohringen

Uber die bisherigen Verfahren, deren Ablaufe und momenta-
nen Ist-Standen im Zusammenhang mit dem im o.g. Betreff ge-
nannten Vorgang informiert.

Zur Kenntnisnahme.

Das derzeit im Parallel-Verfahren laufende Verfahren zur Betei-
ligung der Offentlichkeit zur ,punktuellen Anderung der Be-
reiche ,,Aitental IV und Anderung Aitental I-ll1“ l4sst derzeit
nur bedingten Widerspruch im Rahmen des Vortrags von
~Vunsche und Anregungen* zu.

Zur Kenntnisnahme.

Die Inhalte dieser Vortrdge im Rahmen von ,Wischen und An-
regungen* als Widerspruch sollten mit den bereits im
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Zusammenhang mit dem in 2022 / 2023 laufenden B-Plan
Verfahren zu ,,Aitental IV und Anderung ,,Aitental I-lll vor-
getragenen Punkten weitestgehend tbereinstimmen; kdnnen
m.E. allenfalls beziiglich einzelner Hinweise

Um die Larmbelastung der Bundesstralie auf
das Plangebiet abzuschatzen wurden die
Larmkarten der LUBW (Landesanstalt fur Um-
welt) verwendet. Eine detaillierte Darstellung

1. Zudem im Gebiet vorhandenen Dauergerauschpe- | kann Kapitel 3.3 der Begriindung entnommen
gel, hauptséachlich verursacht auf Grund der in unmit- | werden.
telbarer N&he vorhandenen Trassenfihrung der B27. Im Ergebnis kann bei Betrachtung der L&rm-
In wie weit sind die Ausweisungen nach BauNVO — Art | karten davon ausgegangen werden, dass die
u. Maf3 der baul. Nutzung zu Immissionsrichtwerte fur Mischgebiet (,Aitental®

. . und ,Aitental II) von tags 60 dB(A) und nachts
a. Allgemeinem Wohngebiet (84) 45 dB(A) und fiir Wohngebiete (,Aitental IV*)
b. Mischgebiet (86) von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) einge-
Ohne weitere LarmschutzmalRnahmen Gberhaupt zu- halten werden.
lassig, ohne die einschlagigen Werte der TA Larm zu | Auf die Erstellung einer Larmimmissionsprog-
Uberschreiten? nose kann verzichtet werden.

2. Die zeichnerische Darstellung der betroffenen FNP- | Bei dem vorliegenden FNP-Verfahren handelt
Flachen lasst die vorhandenen Gebaude und deren es sich lediglich um eine punktuelle Anderung
Quatrtier in 6stlicher Richtung zwischen B27 und Ale- | des FNP. Als Plangrundlage wurde der derzeit
mannenstrafe vermissen. wirksame FNP verwendet. Relevant ist daher

ausschlieRlich die Anderung der Bauflachen.

3. Auf Grund einer geplanten Werkstattumsiedlung als Das abstrakte Interesse des Eigentiimers des

Fertigungsbetrieb einer Schreinerei, von der Kirch-
stra3e 3 auf das Grundstiick LgB.Nr. 364, Alemannen-
stra3e wird dringend dazu geraten, alle zur Verfi-
gung stehende Mdglichkeiten auszuschépfen, die
Flachen des Bereiches ,Aitental 1I“ entsprechend den
Vorgaben der BauNVO — Art und Malf3 der baulichen
Nutzung nach 88 (Gewerbegebiet) zu belassen bzw.
erneut festzulegen — allenfalls zusétzlich darauf hinzu-
wirken, dass die westlich an Ihr Grundstiick angren-
zende ,, Teilfliche 2 der Flachen ,,Aitental IV¥ als
flachen nach

¢ BauNVO 86 — Mischgebiet oder
e BauNVO 86a — urbane Gebiete

Auszuweisen, hauptsachlich um den auftretenden
bzw. zu erwartenden Immissionen hinsichtlich Larm
zulassigerweise zu entsprechen bzw. evtl. auftreten-
den, schutzwirdigen Anspriichen hinsichtlich Schall-
schutz in einer unmittelbaren Nachbarschaft zu einem
Gewerbegebiet nach §8 BauNVO entsprechen zu kon-
nen, ohne selbst wirtschaftlich nur bedingt vertretbare
bauliche Schallschutzmaf3nahmen realisieren zu mus-
sen.

Immissionen aus Arbeiten im Freien (Holzbearbeitung,
Staplerbetrieb etc.) jene wéren nur noch zu bestimm-
ten Tageszeiten zuléssig und sind nur bedingt mit ei-
nem wirtschaftlich pos. Betriebsergebnis in Einklang
zu bringen.

Gewerbegrundstiicks ,Alemannenstr.43“ an
der Beibehaltung der bestehenden Planungssi-
tuation eines Gewerbegebietes wurde beriick-
sichtigt. Konkrete Planungen zu einer Betriebs-
verlagerung vom Stammgrundstiick
»Kirchbergstr.3“ auf das Grundstiick ,Aleman-
nenstr.43“ wurden nicht vorgetragen, fiir solche
ist auch nichts ersichtlich. Nach Abwagung der
offentlichen und privaten Belange und deren
Gewichtung wird die stéadtebauliche Neuaus-
richtung des Bebauungsplans ,Aitental II* zu ei-
nem Mischgebiet und dem daran anschlief3en-
den, neu aufzustellenden Bebauungsplan
JAitental V¢ zu einem allgemeinen Wohnge-
biet*, hdher gewichtet, als die betrieblichen In-
teressen des Gewerbebetriebes auf dem
Grundstick ,Alemannenstr.43“ an der Beibe-
haltung des bisherigen Gewerbegebietes (z.B.
zur Betriebsverlagerung) [Quaas 2023].

Mit dem Bebauungsplan ,Aitental IV* soll ein
Wohngebiet entwickelt werden. Fir die Ent-
wicklung eines Mischgebiets besteht kein Be-
darf und wirde sich als nicht umsetzbar erwei-
sen.

Der Gebietstyp ,Urbanes Gebiet“ wurde ge-
schaffen, um in dicht besiedelten Gebieten und
innerstadtischen Lagen die Planung eines
»funktionsgemischten Gebiets der kurzen
Wege* zu erleichtern ohne damit Immissions-
konflikte hervorzurufen.
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Eine solche Nutzung wird in Riedbdhringen je-
doch nicht angestrebt. In ,Aitental IV sollen
qualitativ hochwertige Wohnbauflachen entste-
hen, die dem landlich gepragten Charakter des
Ortsteils entsprechen.

Auf Grund der Situation, dass es sich bei dem derzeitig
laufenden Verfahren in der Hauptsache um Rechtsfragen
und deren Auslegung handelt, wird meinerseits unabding-
bar dazu geraten, anwaltlichen Bestand — méglichst im
Fachgebiet Bau- u. Verwaltungsrecht hinzu zu ziehen.

Zur Wahrung der Frist fir ,Winsche u. Anregungen® bzw. Wi-
derspruch / Einwendungen im Rahmen der Offentlichkeitsbetei-
ligung zum FNP-Verfahren ist zunéachst der im Raum stehende
Termin vom 26.01.2024 zwingend zu beachten — eine ent-
spr. Fachliche Begriindung kann nachgereicht werden.

Mit Frau Bausch-Grohskurth habe ich besprochen, dass meine
Stellungnahme ggfs. direkt durch lhre Innung an sie weiterge-
leitet werden kann.

Zur Kenntnisnahme.

Ursula Maier
(Schreiben vom 11.01.2023)

C.3

Als Schreinermeisterin und Innenarchitektin méchte ich fur
meine Kollegin Martina Grohskurth klar Stellung nehmen an
der moglichen Offentlichkeitsbeteiligung.

Produzierende Schreinereibetriebe sind selten geworden.

Betriebe mit hohem Qualitdtsanspruch ebenso.

Zur Kenntnisnahme.

Schreinereien, die noch selbst produzieren tun dies aus beson-
derem Grund.

Ohne produzierende Schreinereibetriebe kann die individuelle
Architektur und Innenarchitektur nicht mehr bedient werden.
Wir brauchen solche Betriebe wie die Schreinerei Bausch-
Grohskurth zwingend, die ich vor einiger Zeit besichtigt habe.

Zur Kenntnisnahme.

Ein Unternehmen wie dieses, lebt nicht nur von einer Werk-
statt. Dies wurde erkannt, und der Betrieb siedelte bereits mit
einem bemerkenswerten Ausstellungshaus mit Lager und ei-
nem gewaltigen Holzlager um. Die eigene Rohstoffverarbeitung
erscheint mir von gro3er Wichtigkeit, méchte man Qualitét lie-
fern kdnnen. Daflr ist auch eine entsprechend grol3e Freiflache
notwendig.

Der letzte ,Baustein®, die Umsiedlung bzw. Neubau der Werk-
statt ist erforderlich, méchte das Unternehmen in Zukunft wirt-
schaftlich arbeiten.

Die neu angeschaffte CNC- Maschine bendtigt viel Platz in der
alten Werkstatt in der Kirchbergstral3e, dass gleichzeitige Ar-
beitsablaufe nicht mehr funktionieren. Daher ist ein Neubau der
Werkstatt in unmittelbarer Nahe mit kurzen Wegen zum bereits
geleisteten Bestand im Gewerbegebiet der nchste Schritt.

Zur Kenntnisnahme.

Und ich gehe davon aus, dass die Stadt Blumberg die Umsied-
lung der Werkstatt wie urspriinglich geplant begruf3t und unter-
stutzt.
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Ein Neubau im Gewerbegebiet, in unmittelbarer Nahe zum be-
reits errichteten Bestand ist notwendig, will das Unternehmen
wirtschaftlich arbeiten und am Markt bestehen.

Zur Kenntnisnahme.

Als Schreinermeisterin und Innenarchitektin habe ich tiber 40
Jahre einen Betrieb, ein Einrichtungshaus und ein Innenarchi-
tekturbiro gefiihrt. Die Fachplanung fiir eine neue Produktions-
stétte sieht bei heutigem Standard fiir das recht kleine Grund-
stiick im Gewerbegebiet, Alemannenstralle 43, keinerlei
Verhandlungsspielraum.

Zur Kenntnisnahme.

Geschuldet durch verschérfte Sicherheitsstandards und Ab-
standsregeln. Auch ist der Flachenbedarf fir den Maschinen-
park in den letzten Jahren erheblich gestiegen. Das Einhalten
von Normen und Vorschriften gewéahrleistet Funktionalitat auf
dem Grundstiick in der Alemannenstraf3e. 43, und gibt gleich-
zeitig die Ablaufe von Neubau und Bestand vor.

Zur Kenntnisnahme.

Die Funktionalitat und Wirtschaftlichkeit der Firma Bausch-
Grohskurth lebt durch den unmittelbaren Zusammenhang vom
Bestand, der bereits im Gewerbegebiet errichtet wurde.

Die Angrenzende Wiese wurde 1995 als Mischgebiet ausge-
wiesen, um ,Wohnen* zu ermdglichen.

Wohnen funktioniert auch in einem Mischgebiet, daftir bedarf
es kein Wohngebiet. Ein produzierender Schreinereibetrieb,
und die Larm-Emissionen sind durch ,Masse" abzufangen, was
durch einen Erdwall hervorragend funktioniert. Denn ohne Erd-
wall entsteht ein neues Problem mit dem Namen: Larm.

Nach § 6 BauNVO ist in einem Mischgebiet
eine gleichberechtigte Durchmischung von
Wohnen und Gewerbe erforderlich. Mit dem
Bebauungsplan ,Aitental IV* soll ein Wohnge-
biet entwickelt werden. Fur die Entwicklung ei-
nes Mischgebiets besteht kein Bedarf und
wirde sich als nicht umsetzbar erweisen. Es ist
daher die Ausweisung eines Wohngebiets
nach 8§ 4 BauNVO erforderlich.

Die Stadt Blumberg macht das Unternehmen Bausch- Grohs-
kurth mit diesem Vorhaben systematisch kaputt und enteignet
damit einen 75- jahrigen Handwerksbetrieb.

75 Jahre Fachwissen, dass durch die Ausbildung von Martina
Grohskurth weiterlebt. Als Schreinermeisterin und Diplomierte
Innenarchitektin bietet sie die besten Voraussetzungen fiir das
Unternehmen.

Im Rahmen der Abwagung 6ffentlicher und pri-
vater Belange nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB
erfolgt die Abwagung zugunsten der stadte-
baulichen Weiterentwicklung von Riedbdhrin-
gen. Die Schaffung von Wohnbauplatzen zur
Starkung des Ortes hat fiir die Stadt Blumberg
eine hohere Bedeutung als die Interessen ei-
nes einzelnen Unternehmens. Dieses mutmal3-
liche Interesse besteht jedoch bereits seit der
Bebauungsplanaufstellung des Baugebiets ,Ai-
tental I1“ im Jahr 1986. Diese Betriebsverlage-
rung vom Stammagrundstiick des Schreinerei-
betriebes in der Kirchbergstrale 3 auf das
Gewerbegrundstiick Alemannenstral3e 43
ware seit dem Inkrafttreten des Bebauungs-
plans ,Aitental II“ im Jahr 1986, also seit mehr
als 37 Jahren, moglich gewesen. Konkrete Pla-
nungen zu einer Betriebsverlagerung wurden
bisher jedoch noch nicht vorgelegt. Es liegen
keine Planungen vor, die darauf schlie3en las-
sen, dass die Fa. Bausch-Grohskurth in einem
absehbaren Zeitraum ihre Unternehmensent-
wicklung vorantreiben mdchte.

Der Betrieb engagierte sich jahrzehntelang in der Aushildung
junger Schreiner in Blumberg und Umgebung. Auch wird hohes
Fachwissen in den Fachern Gestaltung und Konstruktion an
junge Schreinermeister weitergegeben, die Frau Grohskurth
schatzen.
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Das alles wird dann nicht mehr méglich sein, sollten Sie ihr
Vorhaben ansteuern wie bisher.

Damit ,Beide Seiten” existieren, appelliere ich flr die Maf-
nahme wie der bereits vorgesehene Erdwall.

Ebenso fiir ein Wohnen im Mischgebiet und fir ein uneinge-
schranktes TUN im Gewerbegebiet, auf dem Grundstick Ale-
mannenstral3e 43, fur die Schreinerei Bausch- Grohskurth.

Sollte die Fa. Bausch-Grohskurth tatséchlich
eine betriebliche Weiterentwicklung anstreben,
stehen in Riedbohringen ausreichend Gewer-
beflachen im &stlichen Ortsteil zur Verfigung.
Immissionsschutzfachliche Konflikte sind hier
nicht zu erwarten.
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