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BEGRUNDUNG

1 ZIELE UND ANLASS DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

In Blumberg stehen derzeit nur noch in sehr begrenztem Umfang kommunale
Wohnbauflachen zur Verfiigung. Im Stadtteil Hondingen verfugt die Stadt Gber keinerlei
kommunale Bauplatze mehr.

In Anbetracht der anhaltend sehr groBen Nachfrage nach Baugrundsticken und um
insbesondere jungen, einheimischen Familien eine Baumdglichkeit vor Ort bieten zu
konnen, besteht dringender Handlungsbedarf, kurz- und mittelfristig Wohnbauflachen
bereit zu stellen. Die Stadt Blumberg beabsichtigt daher, das Wohngebiet ,Kirchberg 11
am sudostlichen Siedlungsrand von Hondingen zu erschliel3en.

Der Bebauungsplan ,Kirchberg 11* ist bereits seit 2006 rechtsverbindlich. Bisher wurde das
Plangebiet noch nicht erschlossen. Auch gab es bisher noch kein kommunales Eigentum
an den uberplanten Flachen. Zwischenzeitlich konnten die Fragen des Grunderwerbs
geklart werden, so dass eine Entwicklung der Bauplatze zeitnah erfolgen soll.

Seit der Ausweisung des Baugebietes im Jahr 2006 haben sich die Anforderungen an den
Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen aufgrund gesellschaftlicher Entwicklungen,
Vorstellungen der Bauherren und neuer Trends im Einfamilienhausbau geéandert. Der
rechtskréaftige Bebauungsplan soll daher in seinen Festsetzungen und Bauvorschriften
Uberarbeitet und vereinfacht werden.

Dies betrifft zum Einen die geplante ErschlieRungsstralle mit ihrer Fihrung und
Gestaltung. Zudem sollen die Bauvorschriften aus pragmatischen Gesichtspunkten
punktuell gedndert und insgesamt flexibler gehalten werden. Das Plangebiet bleibt mit
seiner Abgrenzung und Grdf3e von rd. 1,6 ha unverandert.

In der Gemeinderatssitzung am 27.09.2018 hat der Gemeinderat den
Aufstellungsbeschlul? des Bebauungsplanverfahrens ,Kirchberg Il - 1. Anderung* gefasst.

2 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das Bebauungsplangebiet ,Kirchberg Il — 1. Anderung® liegt direkt ostlich oberhalb des
vorhandenen Wohngebietes ,Kirchberg I“. Im Norden grenzt das Plangebiet an die Stral3e
»,Am Kirchberg“, wo sich auf der gegenuberliegenden Seite die Dorfkirche und der
Friedhof befinden.

Die Flachen werden bisher landwirtschaftlich als Acker mit unterschiedlichen Feldfriichten
genutzt. Im Osten grenzt extensiv genutztes Griinland und dahinter Wald an. Im Siden
wird das Gebiet durch den bestehenden Weg FlIst. 1155 begrenzt. Es schlieBen sich
weitere Acker- und Grunlandflachen an.

Das Plangebiet ist topographisch durch eine rd. 15 % steile Sidwesthanglage gepragt.

Der rd. 1,6 ha grof3e rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan&nderung entspricht
in seiner Abgrenzung dem bisherigen, rechtskraftigen Bebauungsplan.
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14.02.2020

Abb.: Ubersichtsplan des Plangebiets / Katasterausschnitt
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BEGRUNDUNG
3 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
3.1 Verbindliche Bauleitplanung
Fur das Gebiet sind bisher die Festsetzungen des seit 2006 rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Kirchberg II* malRgeblich.
‘..'.”'.'.:I.‘.,
WAz
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Abb.: B-Plan ,Kirchberg II* (2006) Abb.: B-Plan ,Kirchberg Il — 1. Anderung
Eine Erlauterung zu den wesentlichen Anderungen ergibt sich aus Kapitel 4.
Mit Rechtskraft der vorliegenden Anderung treten die bisherige Bebauungsplansatzung
sowie die Satzung der 6rtlichen Bauvorschriften ,Kirchberg 11 au3er Kraft.
3.2 Bebauungsplanverfahren nach § 13 BauGB

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung wird die Planung in den Grundzigen
beibehalten. Die grundsatzliche Aufteilung des Bebauungsplangebietes mit seinen Bau-,
Verkehrs- und Griunflachen wird tGbernommen. Das Baugebiet wird nach wie vor als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, bei einer marginalen Anpassung der Bauflachen.
Die Grundzuge der Verkehrsfihrung mit einer zentralen WohnstraRe mit beidseitiger
linearer Bebauung und einer wohngebietstypischen Ausgestaltung der Straf3enraume
werden Ubernommen.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet oder
vorbereitet, welche der Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

GleichermalRen werden durch den Bebauungsplan keine Schutzgiter nach § 1 Abs. 6
Nr.7 BauGB (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung = FFH-Gebiete und
Europaische Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt.
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BEGRUNDUNG

3.3

4.1

Es bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt daher im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB.

Es sind keine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, kein Umweltbericht nach § 2a BauGB
und keine Angabe zu den vorliegenden umweltbezogenen Informationen in der
Auslegungsbekanntmachung erforderlich. Von der zusammenfassenden Erklarung
gemal 8§ 10 a BauGB wird abgesehen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Blumberg ist das Bebauungsplangebiet
.Kirchberg II“ entsprechend dem rechtskraftigen B-Plan als ,Wohnbauflache* mit ca. 1,8
ha ausgewiesen. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 3 BauGB wird entsprochen.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Stadt Blumberg (6. Fortschreibung)

ANDERUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Erschliel3ung

Das Gebiet soll wie bereits im rechtskraftigen B-Plan mit einer zentralen Wohnstral3e als
StichstraRe mit Wendemoglichkeit erschlossen werden, die im Suden an der bisherigen
Zufahrtsstral3e zum Wohngebiet ,Kirchberg 1“ anschlief3t.

Fur die geplante ErschlieBungsstralRe ist ein Ausbauquerschnitt von insgesamt 7,0 m
vorgesehen, der sich in den Fahrbahnbereich (5,0 m) und einen begleitenden
Seitenstreifen (2,0 m) gliedert.

Um den Aufenthaltscharakter der WohnstralRe zu starken, ist die ErschlieBungsstrafl3e im
Mischverkehr zur gleichberechtigten Nutzung aller Verkehrsarten vorgesehen. Der
Fahrbahnverlauf weist mehrere Verschwenkungen auf, um eine Raumbildung im
StralRenverlauf zu unterstitzen und die zu Fahrgeschwindigkeit zu dampfen.
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4.2

4.3

4.4

Der Bereich des Seitenstreifens steht fir das (Besucher-) Parken, fir Baumquartiere, fir
den Aufenthalt (Kinderspiel), oder als Sicherheitsraum oder Ausweichflache
(Begegnungsverkehr) u.A. zur Verfugung.

Die endgultige Aufteilung und Gestaltung des Strallenraums wird im Rahmen der
Detailplanung (Erschliel3ungsplanung) festgelegt.

Als fuBBlaufige Verbindung wird der aus dem vorhandenen Wohngebiet ,Kirchberg [I*
herauffiihrende FuRweg bis zur ErschlieBungsstralle verlangert. Eine weitere fulR3laufige
Anbindung ist Richtung Norden an die Stral3e ,Am Kirchberg" geplant. Damit wird ein
kurzer FuRweg in die Dorfmitte gewéahrleistet.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung wird der bisher zentral im Gebiet
vorgesehene, aufgeweitete Bereich in Form eines Kreisverkehrsplatzes mit einem
Durchmesser von 20 m aufgehoben und den Baugrundstiicken zugeschlagen. Dadurch
ergibt sich insgesamt eine leistungsfahigere ErschlieBung, auch fir Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge  (Mullabfuhr,  Schneeraumung) bei  einem  reduzierten
ErschlieBungsaufwand.

Die im Bereich der Stral3e ,Am Kirchberg" geplanten Parkplatze, welche ausschlieflich
den Friedhofs- und Kirchenbesuchern dienen sollen, werden beibehalten, ebenso die
geplanten Senkrechtparkplatze im Bereich der Wendeanlage.

Neuaufteilung der Baugrundstiicke, Baufensterausweisungen

Die bisherige Ausweisung von Einzelbaufenstern fur insgesamt 14 Einfamilienhduser
sowie die Festsetzungen verbindlicher Firstrichtungen, werden zu Gunsten einer
durchgehenden, flexiblen Baufensterausweisung und einer grof3eren Gestaltungsfreiheit
bei der Gebédudeanordnung aufgehoben.

Es erfolgt eine Neuaufteilung mit insgesamt 15 Baugrundsticken, bei einer
durchschnittlichen GrundstticksgroRe von 685 m?2.

Flachen fir Garagen

Von der bisherigen, verbindlichen Vorgabe von Garagenstandorten und der Festlegung
von Zufahrtsbereichen zu den Einzelgrundsticken wird zu Gunsten individueller
Bebauungslésungen abgesehen.

Bauvorschriften

Die Festsetzungen der zulassigen Grundflache (GRZ 0,4) sowie der offenen Bauweise
(nur Einzelh&user zulassig) wird unverandert tbernommen.

Die bisherige Festlegung auf geneigte Dachformen, bei einem Ausschlu von Flach-
und Tonnendachern wird auf Anregung des Ortschaftsrats beibehalten, um auch weiterhin
einen stadtebaulichen Zusammenhalt Gber die Dachformen zu unterstiitzen und einzelne
Fremdkérper im Bebauungszusammenhang auszuschlieBen. Um zukiinftig auch moderne
Hausformen mit méaRig geneigten Dachern zu ermdglichen, wird die zuldssige
Dachneigung mit mindestens 15° festgesetzt (statt bisher 20°-45°).

Um den aktuellen Trends im Einfamilienhausbau Rechnung zu tragen, soll fur das
Wohngebiet eine zeitgemalle Bauweise mit zwei Vollgeschossen ermdéglicht werden.
Hierzu wird im Bebauungsplan eine maximale Geschof3zahl von zwei Vollgeschossen und
eine Wandhdhe von maximal 6,50 m festgesetzt. Durch die Begrenzung der Firsthéhe
auf maximal 8,00 m wird ein geneigter Dachaufbau ermdéglicht, gleichzeitig soll aber der
Bau eines weiteren, dritten Geschosses (als ,Nicht-VollgeschoR3*) moglichst vermieden
werden.

Um die Hohenlage der Gebdude vertrdglich zu regeln und einen nachvollziehbaren
Hoéhenbezug zum Geldnde und den ErschlieBungsstralen zu unterstitzen, werden fir die
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4.5

51

einzelnen Baugrundstiicke Bezugshéhen (BH) festgelegt, die jeweils Basis fir die
festgesetzten Wand- und Firsthohen sind. Dadurch sollen tibermaRige Uberhthungen der
Gebaude im Gelande und unangemessene Hohenentwicklungen der Baukdrper selbst
vermieden werden.

Die Hohenfestsetzungen bertcksichtigen den Gelandeverlauf und das Héhenniveau der
geplanten ErschlieBungsstral3e. Sie ermoglichen unterschiedliche Zugangssituationen zu
den einzelnen Bauflachen und beglinstigen das Anlegen barrierefreier Zugange.

Grinordnerische Festsetzungen

Der festgesetzte Grungirtel am nordostlichen Gebietsrand ist Bestandteil des
Ausgleichskonzeptes des bisherigen B-Plans. Um diese Funktion weiterhin zu sichern und
eine landschaftsgerechten Einbindung des kinftigen Siedlungsrandes zu unterstitzen,
wird die Grinflache in ihrer Lage, Ausdehnung und den griinordnerischen Festsetzungen
(Streuobstwiese) Ubernommen.

Ebenso werden die grunordnerischen Festsetzungen des bestehenden B-Plans fir die
privaten Grundsticksflachen insoweit tbernommen, als zum 6stlichen Ortsrand hin bei
Geholzpflanzungen ausschliel3lich gebietsheimische Arten zuldssig sind. Ausgeschlossen
sind Thuja-Hecken und Hecken aus sonstigen Koniferen. Je Privatgrundstick ist pro
angefangene 500 gm Grundstiicksflache mindestens ein gebietsheimischer, mittel- bis
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die nicht Uberbauten Flachenanteile der
Grundstiicke, also mind. 40 % der Grundsticksflachen sind als Grinanlage/Grinflache
anzulegen. Schotter- und Steingartenflachen sind unzulassig.

Im Bereich der offentlichen Parkplatze gegeniiber der urspriinglichen Planung entfallende
Baumpflanzungen werden durch die Mehrzahl von Grundstiicksbaumen (16 statt bisher
14 Baugrundstiicke) kompensiert.

VER.- UND ENTSORGUNG

Entwéasserung

Die Entwasserung auf den Grundstiicken hat entsprechend wasserrechtlicher Vorgaben
im Trennsystem zu erfolgen.

Anfallendes hausliches Schmutzwasser ist am 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
anzuschlielBen. Unbelastetes Dach- und Hofflachenwasser der Baugrundstiicke ist auf
dem Grundstiick zu versickern oder am 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschliel3en.

Zur Rickhaltung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers, ist auf den
Baugrundsticken  eine  Regenwasserretention  (z.B. Retentionszisterne  mit
Schwimmerdrossel oder ahnliche geeignete Anlage) vorzusehen.

Pro 50 m? Dachflache ist mind. 1m?® Retentionsvolumen nachzuweisen. Der
Drosselabfluss ist auf 0,05 I/s je 50 m? Dachflache zu begrenzen.

Fir eine zusatzlich gewiinschte Nutzung als Brauchwasser ist das Riickhaltevolumen um
das entsprechende Nutzungsvolumen zu erhdhen.

Fur das Baugebiet wird ein Regenrlickhaltebecken (RRB) erforderlich. Aufgrund der
Hanglage soll dieses unterirdisch im Stralenraum untergebracht werden. Durch den Bau
des RRB kann vermutlich auf den Austausch der Regenwasserleitung "Im Unterdorf"
verzichtet werden. Dies ist noch abhangig vom baulichen Zustand und des detaillierten
hydraulischen Nachweises und wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung abschlieRend
gepruft.
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5.2

5.3

6.1

Wasserversorgung
Das Gebiet wird an das ortlich vorhandene Wasserversorgungsnetz angeschlossen.

Stromversorgung

Zur Versorgung des Baugebietes mit Strom, wird in Abstimmung mit dem
Versorgungstrager im Bereich der Wendeplatte ein Standort flr eine Ortsnetzstation
vorgesehen und im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Es werden durch das Baugebiet 2 Niederspannungskabel verlegt und an einem
bestehenden Kabelverteiler in der Einfahrt zur StralRe ,Im Dorstel" angeschlossen, des
Weiteren wird ein zusatzliches Niederspannungskabel durch den FuBBweg in Richtung
Dorstel verlegt.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB durchgefihrt. Von der Umweltpriifung und dem
Umweltbericht nach 8§ 2 BauGB, sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
/Ausgleichsregelung wird abgesehen.

Im Rahmen der Bebauungsplananderungen werden die grinordnerischen und sonstigen
umweltrelevanten Inhalte des bisherigen Bebauungsplans in den Grundziigen
Ubernommen (siehe Kap. 4.5).

Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Bebauungsplananderung,
wurde eine entsprechende Untersuchung durchgefhrt.

Auf die als Anlagen beigefugten Fachbeitrage wird diesbezuglich verwiesen:
»Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag” vom 18.09.2018 (Th. Grézinger, Oberndorf a.N.)
NATURA 2000 - Vorprifung vom 18.09.2018 (Th. Grézinger, Oberndorf a.N.)

Ergebnis:

Der Artenschutzbeitrag kommt nach erfolgter Priufung der Stati samtlicher
planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten zum Ergebnis, dass die Verbotstatbestande
nach S 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG unter Berucksichtigung der
Vermeidungsmaflnahmen nicht erfullt werden. Das Projekt ist aus der Sicht des
Artenschutzes zulassig.

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich des B-Plans gesamt 15.926 m? 100 %

Wohnbauflachen 10.274 m? 64,50 %
Offentl. StraRenverkehrsflachen 2.912 m? 18,28 %
Offentl. Grunflachen 2.740 m? 17,22 %
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8.1

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Beteiligung der Offentlichkeit / der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange

Die offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Behoérdenbeteiligung (8 4 Abs. 2
BauGB) wurde in der Zeit vom 18.10.2019 bis einschlief3lich 19.11.2019 durchgefiihrt.

Ergebnis der oOffentlichen Auslegung: Aus der Birgerschaft wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Ergebnis der Behotrdenbeteiligung: In Folge der Stellungnahmen der Behdrden,
wurden verschiedene Ergéanzungen und Prazisierungen der Festsetzungen bericksichtigt:

Dem Vorschlag der Energieversorgung Sudbaar entsprechend, wird ein Standort fir eine
Ortsnetzstation (Trafo) im Bereich der Wendeanlage bertcksichtigt (Abwagungsvorlage
Ziff. 4.1).

Entsprechend der  Stellungnahme des  Baurechts- und  Naturschutzamts
(Abwéagungsvorlage Ziff. 12), wurden unter dem Aspekt der Eingriffsminimierung, auch im
Hinblick auf das angrenzende EU-Vogelschutzgebiet, verschiedene Erganzungen und
Préazisierungen der grunordnerischen Festsetzungen sowohl fur die &ffentliche
Grunflache, als auch die privaten Grundsticksflachen aufgenommen: Hinweise zur
Ansaat und Bewirtschaftung der 6ffentlichen Grunflache als artenreiche Magerwiese mit
Pflanzungen von Hochstamm-Obstbaumen. Verwendung gebietsheimischer Arten im
Ostlichen Randbereich der Baugrundstiicke, sowie Ausschluss nicht-standortgerechter
Arten wie Thuja und Koniferen. Begriinung der Grundstiicke zu mind. 40%, Ausschluss
von Schotter- und Steingartenflachen.

Der Anregung des Amts fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz (Abwagungsvorlage Ziff.
13) entsprechend, wurde zwischenzeitlich die Notwendigkeit einer
Regenwasserrickhaltung fachtechnisch geprift. Um das offentliche Kanalsystem zu
entlasten, muss bereits dezentral auf den Grundsticken zur Rudckhaltung und
gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers eine Regenwasserretention (z.B.
Retentionszisterne mit Schwimmerdrossel oder ahnliche geeignete Anlage) vorgesehen
werden. Dies wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt: Pro 50 m? Dachflache ist
mind. 1m? Retentionsvolumen nachzuweisen. Der Drosselabfluss ist auf 0,05 I/s je 50 m?
Dachflache zu begrenzen.

Fir das Baugebiet wird zudem ein Regenrickhaltebecken (RRB) erforderlich. Aufgrund
der Hanglage soll dieses flachensparend unterirdisch im Offentlichen Stral3enraum
untergebracht werden.

Ebenfalls auf Anregung des Amts fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz, wird der am
Ostlichen Gebietsrand geplante Graben zur Aussengebietsentwadsserung bis zu den
Parkplatzen am Friedhof verlangert.

Eine vollstandige Dokumentation der eingegangenen Stellungnahmen, sowie die Art und
Weise, wie die Hinweise und Anregungen im Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt
wurden, ergibt sich aus der Abwagungsvorlage zur Beschlussfassung im Rahmen des
Satzungsbeschlusses.

Nachdem weder von Seiten der Behorden, noch aus der Offentlichkeit Belange
vorgebracht wurden, die der Anderung des Bebauungsplans grundsétzlich
entgegenstehen, liegen die  Voraussetzungen fur den  Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens vor.
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STADT BLUMBERG; Stadtteil Hondingen 14.02.2020

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

JKirchberg Il — 1. Anderung*®

BEGRUNDUNG

8.2 Verfahrensdaten
GR-Aufstellungsbeschluss 29.09.2018
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 08.11.2018
Offenlagebeschluss durch den Gemeinderat 26.09.2019
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 10.10.2019
Offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung vom 18.10.2019
nach 8§ 3 (2); § 4 (2) BauGB bis 19.11.2019
GR-Abwagung und Satzungsbeschluss 27.02.2020

Rechtskraft durch éffentliche Bekanntmachung

Aufgestellt:
Tuttlingen, 14.02.2020
kommunalPLAN GmbH
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