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Betreff: Bebauungsplanverfahren ,Kirchberg Il - 1. Anderung,
im Stadtteil Hondingen
Information und Beschlussfassung tber die im Rahmen
der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen und

Satzungsbeschluss
Anlagen: -Bebauungsplan zeichnerischer Teil vom 14.02.2020
-Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften vom
14.02.2020

-Begrundung vom 14.02.2020

-Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag”, NATURA 2000 - Vorprufung vom
18.09.2018

-Abwagungsvorlage vom 14.02.2020

-Satzungen (B-Plan, Ortliche Bauvorschriften)

Beschlussvorschlag:

1. Uber die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der Behorden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit eingegangenen Stellung-
nahmen wird entsprechend der Abwagungsvorlage vom 14.02.2020 be-

schlossen.
2. Der Bebauungsplan ,Kirchberg Il - 1. Anderung” wird als Satzung beschlossen.
3. Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kirchberg Il - 1. Anderung”

werden als Satzung beschlossen




Begrundung:

1. Planungsanilass

Der Bebauungsplan ,Kirchberg II” am sudostlichen Siedlungsrand von Hondingen ist
bereits seit 2006 rechtsverbindlich. Bisher wurde das Plangebiet noch nicht erschlos-
sen. Auch gab es bisher noch kein kommunales Eigentum an den uberplanten Fla-
chen. Aufgrund der anhaltend grol3en Nachfrage nach Baugrundstucken, soll eine
Entwicklung der Bauplatze nun zeitnah erfolgen.

Der Bebauungsplan soll im Zuge der vorliegenden 1. Anderung an die aktuellen Be-
durfnisse und die aktuellen rechtlichen Vorgaben angepasst und die innere Erschlie-
Sung optimiert werden. Da der Geltungsbereich des Planes unverandert bleibt und
auch die festgesetzte Randeingrinung ubernommen wird, werden die Grundzuge
der Planung nicht berthrt und die Anderung wird nach § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefuhrt.

2. Verfahrensstand

In der Gemeinderatssitzung am 27.09.2018 hat der Gemeinderat den Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplan-Anderungsverfahrens ,Kirchberg Il - 1. Anderung” gefasst.

Nachdem die Fragen des Grunderwerbs zwischen den betroffenen Eigentimern und
der Verwaltung geklart waren und die ErschlieSungsplanung im Entwurf vorlag,
wurde der Anderungsentwurf des Bebauungsplans in der Sitzung am 26.09.2019 be-
raten und durch den Gemeinderat gebilligt.

Die offentliche Auslegung (nach § 3 Abs. 2 BauGB) und Behérdenbeteiligung (nach §
4 Abs. 2 BauGB| wurde in der Zeit vom 18.10.2019 bis einschlieB3lich 19.11.2019
durchgefuhrt.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind in
der Anlage ,Abwagungsvorlage” dokumentiert. In Folge der Behordenbeteiligung
ergaben sich verschiedene Erganzungen und Prazisierungen des Bebauungsplans:

Dem Vorschlag der Energieversorgung Sudbaar entsprechend, wird ein Standort fur
eine Ortsnetzstation (Trafo) im Bereich der Wendeanlage berucksichtigt (Abwa-
gungsvorlage Ziff. 4.1).

Entsprechend der Stellungnahme des Baurechts- und Naturschutzamts (Abwagungs-
vorlage Ziff. 12), wurden unter dem Aspekt der Eingriffsminimierung, auch im Hinblick
auf das angrenzende EU-Vogelschutzgebiet verschiedene Erganzungen und Prazisie-
rungen der grunordnerischen Festsetzungen, sowohl fur die 6ffentliche Grunflache,
als auch die privaten Grundstucksflachen aufgenommen: Hinweise zur Ansaat und
Bewirtschaftung der offentlichen Grunflache als artenreiche Magerwiese mit Pflan-
zungen von Hochstamm-Obstbaumen. Verwendung gebietsheimischer Arten im Ost-
lichen Randbereich der Baugrundstucke sowie Ausschluss nicht-standortgerechter
Arten wie Thuja und Koniferen. Begrinung der Grundstucke zu mind. 40%, Aus-
schluss von Schotter- und Steingartenflachen.




Der Anregung des Amts fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz entsprechend (Ab-
wagungsvorlage Ziff. 13), wurde im Rahmen der ErschlieBungsplanung zwischenzeit-
lich die Notwendigkeit einer Regenwasserruckhaltung fachtechnisch gepruft. Um das
offentliche Kanalsystem nicht zu Uberlasten, muss bereits dezentral auf den Grundstu-
cken zur Ruckhaltung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers eine Re-
genwasserretention (z.B. Retentionszisterne mit Schwimmerdrossel oder dhnliche ge-
eignete Anlage) vorgesehen werden. Dies wird im Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt: Pro 50 m? Dachflache ist mind. 1m3 Retentionsvolumen nachzuweisen.
Der Drosselabfluss ist auf 0,05 I/s je 50 m? Dachflache zu begrenzen.

Far das Baugebiet wird zudem ein Regenruckhaltebecken (RRB) erforderlich. Auf-
grund der Hanglage soll dieses flachensparend unterirdisch im offentlichen StraRen-
raum untergebracht werden.

Durch den Bau des RRB kann vermutlich auf den Austausch der Regenwasserleitung
Im Unterdorf” verzichtet werden. Dies ist noch abhangig vom baulichen Zustand und
des detaillierten hydraulischen Nachweises und wird im Rahmen der ErschlieSungs-
planung abschlieRend gepruft.

Ebenfalls auf Anregung des Amts fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz, wird der am
Ostlichen Gebietsrand geplante Graben zur Auliengebietsentwasserung bis zu den
Parkplatzen am Friedhof verlangert.

Eine vollstandige Dokumentation der eingegangenen Stellungnahmen, sowie die Art
und Weise, wie die Hinweise und Anregungen im Bebauungsplanverfahren beruck-
sichtigt wurden, ergibt sich aus der Abwagungsvorlage (Anlage) zur Beschlussfassung
im Rahmen des Satzungsbeschlusses.

Da mit den Planerganzungen den Stellungnahmen im Wesentlichen entsprochen
wird und die Grundzuge der bisherigen Planung nicht beruhrt sind, wird von einer
erneuten Offenlage abgesehen.

Nachdem weder von Seiten der Behorden, noch aus der Offentlichkeit Belange vor-
gebracht wurden, die der Anderung des Bebauungsplans grundsatzlich entgegen-
stehen, liegen die Voraussetzungen fur den Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
vor.
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