zu den Angaben der Stadt/ Gemeinde vom Bauantragsverzeichnis
Stadt Blumberg
20.12.2019/1Gr Jahr 2019 Nr. 65
Entscheidung der Gemeinde Zur Beschlussfassung im Gemeinderat
Bauherr (Name, Vorname, Anschrift) Bauantrag vom
19.:12:2019

1. Einvernehmen

Bauort: 78176 Blumberg - Epfenhofen, Hanfgartenweg 1,
Das Einvernehmen wird Fist. Nr. 1103

& erteilt.

D nicht erteilt.

Begrundung sh. Anlage

[] siehe beiliegendes Gemeinderatsprotokoll

2. Zuruckstellungsantrag

I:] Die Gemeinde beantragt die ZurUckstellung des Baugesuchs nach § 15 BauGB

Begrindung

[ ] siehe Anlage

3. Stellplatze

|:| Die Gemeinde stimmt der Ablésung der Stellplatzverpflichtung zu.
|:] Die Ablésungsvereinbarung liegt bei.

E] Die Ablésungsbestimmungen liegen bei.

Die Gemeinde stimmt der Herstellung der erforderlichen Stellplatze auf einem anderen Grundsttck in der
Gemeinde zu

D Die Stellplatzzahlen nach Satzung sind zu beachten ( § 74 Abs. 2 LBO)

4. Vorgdnge im Sanierungsgebiet

Die Genehmigung nach § 144 BauGB wird
|:] erteilt

[] nicht erteilt.

5. Angrenzerbenachrichtigung nach Landesbauordnung

@ wurde durchgefuhrt.
78176 Blumberg - Epfenhofen Flst. Nr. 1102, 1104, 1105

Burgermeisteramt Bauvorhaben: Planverfasser:

Neubau eines P & A Planungsgesellschaft mbH

Einfamilienwohnhauses Typ TC ~ Karola Melbert
Lichthaus 152 mit 2 Garagen Schlof3stral3e 8a
99820 Hérselberg-Hainich

Datum, Unﬁerschrifta.\__.,

I \




LEBEN ERLEBEN

Anlage zum Bauantrag

Neubau eines Einfamilienwohnhauses TYP TC Lichthaus 152 mit 2 Garagen
Hanfgartenweg 1, Blumberg-Epfenhofen

Das Baugrundstiick befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Hanfgarten®.

Die vorliegende Planung weicht in folgenden Punkten von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Hanfgarten" ab, wofir seitens der Bauherrschaft Befreiungsantrage
gestellt wurden:

a) Uberschreitung der stidéstlichen Baugrenze mit dem Wohnhaus um ca. 1,25 m.
Begrindung:

Um die geplanten Objekte (Wohnhaus und 2 Garagen) mit Vorgabe der Einhaltung
der Abstandsflachen auf dem Grundstiick optimal zu platzieren, ist eine Uberschrei-
tung der Baugrenze mit dem Wohnhaus von ca. 1,25 m in suddstlicher Ausrichtung
notwendig. So kédnnen die baurechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

b) Uberschreitung der nordwestlichen Baugrenze Garagenbaufensters mit der geplan-
ten Wohnmobilgarage um ca. 0,05 m x ca. 0,80 m

Begriindung:

Die Wohnmobilgarage hat die Abmafe 8,00 m x 5,00 m, um ein entsprechendes
Fahrzeug aufnehmen zu kénnen. Die Position der Garage ist so gewahlt, dass der im
Bebauungsplan festgesetzte Stauraum von 5,00 m vor Garagen eingehalten wird.
Durch die Léange der Wohnmobilgarage von 8,00 m wird das Garagenbaufenster auf
der Nord-West-Seite um ca. 0,05 m x ca. 0,80 m (ca. 0,04 m?) Uberschritten. Die Po-
sition der Wohnmobilgarage beeintrachtigt trotz der MaRlichkeit und der geringen
Uberschreitung des Garagenbaufensters keine nachbarschaftlichen Beziehungen
und ordnet sich unter.

c) Dacheindeckung der geplanten Wohnmobilgarage
Entsprechend § 13 Abs. 3 der planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan ,Hanfgarten® hat die Dacheindeckung von Garagen und Uberdachten Stellplat-

zen mit dem gleichen Material wie die Eindeckung des Hauptdaches zu erfolgen.

Die vorliegende Planung sieht fiir die geplante Wohnmobilgarage eine Dacheinde-
ckung mit gedammten Stahlsandwichprofilen vor.



Begrindung:

Aus Kostengriinden soll die Dacheindeckung der Wohnmobilgarage mit Stahlsand-
wichprofilen erfolgen. Die Ausfuihrung dieser Garageneindeckung beeintrachtigt kei-
ne nachbarschaftlichen Beziehungen und ordnet sich unter.

d) Dachform und Dacheindeckung der geplanten Doppelgarage

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hanfgarten® sind fur Gara-
gen auf diesem Baugrundstiick Satteldacher oder Walmdéacher mit einer Dachnei-
gung von 20° bis max. 35 vorgeschrieben, welche mit dem gleichen Material wie die
Eindeckung des Hauptdaches einzudecken sind.

Bei den Baugrundstiicken im stddéstlichen Bereich der BiesentalstralRe sind fur Ga-
ragen Satteldacher, Walmdacher und Flachdacher zulassig.

Eine weitere Festsetzung ist entsprechend § 9 Abs. 2 der planungsrechtlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan ,Hanfgarten“, dass bei der Ausfihrung eines Flach-
daches, dort wo zuldssig, dieses mit einer Dachaufkantung (Atika) mit einer senk-
rechten H6he von mindestens 90 cm auszufiihren ist.

Die vorliegende Planung sieht die Errichtung eines Flachdaches fur die geplante
Doppelgarage vor. Die Dacheindeckung soll mit profilierten Stahltrapezblechen erfol-
gen.

Begrindung:

Die geplante Doppelgarage mit den AbmaRen 6,25 m x 5,60 m ist eine Fertigteilga-
rage. Die Garage hat ein Flachdach mit ca. 2° Dachneigung und Stahltrapezblechen
als Dacheindeckung ohne Attika. Dies ist eine kostengiinstige Alternative, weshalb
diese von der Bauherrschaft ausgewahlt wurde. Die Ausfliihrung dieser Garagenform
beeintrachtigt keine nachbarschaftlichen Beziehungen und ordnet sich unter.

Aus der Sicht der Verwaltung kann nach Ricksprache mit Kreisbaumeister Zwick den
erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hanfgarten*
far

a) die Uberschreitung der siidéstlichen Baugrenze um ca.1,25 m erteilt werden,

b) die Uberschreitung der nordwestlichen Baugrenze des Garagenbaufensters mit der
Wohnmobilgarage um ca. 0,05 m x ca. 0,80 m

c) die Dacheindeckung der Wohnmobilgarage mit gedammten Stahlsandwichprofilen

d) die Dachform und Dacheindeckung der Doppelgarage

erteilt werden, da die Grundziige der Planung nicht bertihrt, nachbarschaftliche Bezie-
hungen nicht betroffen werden und die Erteilung der erforderlichen Befreiungen stadte-
baulich vertretbar ist.



