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Betreff: Bebauungsplan Kirchbergq ll, 1. Anderung

Anlagen: Bebauungsplan-Entwurf vom 23.08.2019

- Plan vom 23.08.2019

- Textfestsetzungen vom 23.08.2019

- Begrundung vom 23.08.2019

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag”, NATURA 2000 - Vorpru-

fung vom 18.09.2018

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Kirchberg Il - 1. Anderung” einschliel3-
lich der Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 23.08.2019 wird
gebilligt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die offentliche Auslegung des Bebau-
ungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften sowie die Beteiligung der
Behorden durchzufuhren.




Begrundung:

1.  Planungsanilass

In Anbetracht der anhaltend sehr grof3en Nachfrage nach Baugrundstucken und um
insbesondere jungen, einheimischen Familien eine Baumadglichkeit vor Ort bieten zu
kénnen, besteht dringender Handlungsbedarf, kurz- und mittelfristig Wohnbaufla-
chen bereit zu stellen. Die Stadt Blumberg beabsichtigt daher, das Wohngebiet
.Kirchberg II” am sudéstlichen Siedlungsrand von Hondingen zu erschlief3en.

Der Bebauungsplan ,Kirchberg Il” ist bereits seit 2006 rechtsverbindlich. Bisher wurde
das Plangebiet noch nicht erschlossen. Auch gab es bisher noch kein kommunales
Eigentum an den uberplanten Flachen. Zwischenzeitlich konnten die Fragen des
Grunderwerbs geklart werden, eine Entwicklung der Bauplatze soll moglichst zeitnah
erfolgen.

Seit der Ausweisung des Baugebietes im Jahr 2006 haben sich die Anforderungen an
den Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen aufgrund neuer Trends im Einfamilien-
hausbau und aktueller Vorstellungen der Bauherren geandert. Der rechtskraftige Be-
bauungsplan soll daher in seinen Festsetzungen und Bauvorschriften angepasst wer-
den.

Dies betrifft zum Einen die geplante ErschlieBungsstrae mit inrer FUhrung und Ge-
staltung. Zudem sollen die Bauvorschriften aus pragmatischen Gesichtspunkten punk-
tuell geandert und insgesamt flexibler gehalten werden. Das Plangebiet bleibt mit sei-
ner Abgrenzung und Groéle von rd. 1,6 ha unverandert.

In der Gemeinderatssitzung am 27.09.2018 hat der Gemeinderat den Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplan-Anderungsverfahrens ,Kirchberg Il - 1. Anderung” gefasst.
Nachdem die Fragen des Grunderwerbs zwischen den betroffenen Eigentimern und
der Verwaltung geklart sind und auch die Erschlielungsplanung im Entwurf vorliegt,
soll nun das Anderungsverfahren des Bebauungsplans ztgig fortgefuhrt und abge-
schlossen werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erschliefung
und Bebauung zu schaffen.

2. Planungsverfahren

Die BP-Anderung erfolgt nach Vorabstimmung mit dem Landratsamt im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB). Die Voraussetzungen dazu sind gege-
ben, da im Rahmen der Bebauungsplananderung die bisherige Planung in den
Grundzugen beibehalten wird. Die grundsatzliche Aufteilung des Bebauungsplange-
bietes mit seinen Bau-, Verkehrs- und Grunflachen wird tbernommen. Das Baugebiet
wird nach wie vor als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundzuge der Ver-
kehrsfuhrung mit einer zentralen Wohnstrafie mit beidseitiger linearer Bebauung und
einer wohngebietstypischen Ausgestaltung der Strallenraume werden ubernommen.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer formalen Umweltpruafung und von der
Aufstellung eines Umweltberichtes abgesehen.

Die durchgefuhrte artenschutzrechtliche Relevanzprafung kommt zu dem Ergebnis,
dass der Bebauungsplananderung keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen-
stehen.



3. Wesentliche Inhalte der Bebauungsplananderung

ErschlieBung:

Das Gebiet soll wie bereits im rechtskraftigen B-Plan mit einer zentralen Wohnstral3e
als StichstraBe mit Wendemoglichkeit erschlossen werden, die im Suden an der bishe-
rigen Zufahrtsstrafle zum Wohngebiet ,Kirchberg I” anschlief3t.

Der bisher zentral im Gebiet vorgesehene, aufgeweitete Bereich in Form eines Kreis-
verkehrsplatzes mit einem Durchmesser von 20 m wird aufgehoben und den Bau-
grundstucken zugeschlagen. Dadurch ergibt sich insgesamt eine leistungsfahigere
ErschlieBung, auch fur Versorgungsfahrzeuge (Mullabfuhr, Schneeraumung) bei ei-
nem reduzierten ErschlieBungsaufwand.

Far die geplante ErschlieBungsstral3e ist ein Ausbauquerschnitt von insgesamt 7,0 m
vorgesehen, der sich in den Fahrbahnbereich (5,0 m) und einen begleitenden Seiten-
streifen (2,0 m|) gliedert.

Um den Aufenthaltscharakter der Wohnstralie zu betonen, ist die ErschlieBungsstral3e
im Mischverkehr zur gleichberechtigten Nutzung aller Verkehrsarten vorgesehen. Der
Fahrbahnverlauf weist mehrere Verschwenkungen auf, um eine Raumbildung im
Stralenverlauf zu unterstutzen und die zu Fahrgeschwindigkeit zu dampfen.

Der Bereich des Seitenstreifens steht fur das (Besucher-) Parken, far Baumquartiere, fur
den Aufenthalt (Kinderspiel), oder als Sicherheitsraum oder Ausweichflache (Begeg-
nungsverkehr) u.A. zur Verfagung.

Die bereits im bestehenden Bebauungsplan vorhandenen FuBwegverbindungen zum
Gebiet ,Kirchberg I” und Richtung Friedhof sowie die im Bereich der Strafse ,Am
Kirchberg” geplanten Parkplatze, welche ausschlief3lich den Friedhofs- und Kirchenbe-
suchern dienen sollen, werden beibehalten, ebenso die geplanten Senkrechtparkplat-
ze im Bereich der Wendeanlage.

Neuaufteilung der Baugrundstucke, Baufensterausweisungen

Die bisherige Ausweisung von Einzelbaufenstern fur insgesamt 14 Einfamilienhauser
sowie die Festsetzungen verbindlicher Firstrichtungen werden zu Gunsten einer
durchgehenden, flexiblen Baufensterausweisung und einer gréflieren Gestaltungs-
freineit bei der Gebaudeanordnung aufgehoben.

Es erfolgt eine Neuaufteilung mit insgesamt 15 Baugrundstucken, bei einer durch-
schnittlichen Grundstuicksgrélie von 685 m2.

VVon der bisherigen, verbindlichen Vorgabe von Garagenstandorten und der Festle-
gung von Zufahrtsbereichen zu den Einzelgrundstucken wird zu Gunsten individuel-
ler Bebauungslosungen abgesehen.

Bauvorschriften

Die Festsetzungen der zulassigen Grundflache (GRZ 0,4) sowie der offenen Bauweise
(nur Einzelhauser zulassig) wird unverandert Ubernommen.

Die bisherige Festlegung auf geneigte Dachformen, bei einem Ausschluss von Flach-
und Tonnendachern wird auf Anregung des Ortschaftsrats beibehalten, um auch
weiterhin einen stadtebaulichen Zusammenhalt uber die Dachformen zu unterstutzen
und einzelne Fremdkorper im Bebauungszusammenhang auszuschliefsen. Um zu-
kanftig auch moderne Hausformen mit maBig geneigten Dachern zu erméglichen,
wird die zulassige Dachneigung mit mindestens 15° festgesetzt (statt bisher 20°-45°).
Um den aktuellen Trends im Einfamilienhausbau nachzukommen, soll fur das Wohn-
gebiet eine zeitgemale Bauweise mit zwei Vollgeschossen ermdglicht werden. Hierzu
wird im Bebauungsplan eine maximale Geschof3zahl von zwei Vollgeschossen und
eine Wandhohe von maximal 6,50 m festgesetzt. Durch die Begrenzung der Firsthéhe
auf maximal 8,00 m wird ein geneigter Dachaufbau ermdglicht, gleichzeitig soll aber



der Bau eines weiteren, dritten Geschosses (als ,Nicht-Vollgeschol3”) moglichst ver-
mieden werden.

Grunordnerische Festsetzungen

Der festgesetzte Grangurtel am nordostlichen Gebietsrand ist Bestandteil des Aus-
gleichskonzeptes des bisherigen B-Plans. Um diese Funktion weiterhin zu sichern und
eine landschaftsgerechten Einbindung des kunftigen Siedlungsrandes zu unterstut-
zen, wird die Grunflache in ihrer Lage, Ausdehnung und den grdnordnerischen Fest-
setzungen (Streuobstwiese) ubernommen.

Ebenso wird die grunordnerische Festsetzung ubernommen, wonach je Privatgrund-
stuck pro angefangene 500 gm Grundstucksflache mindestens ein mittel- bis groR3kro-
niger Laubbaum zu pflanzen ist.

4. Weiteres Vorgehen

Nach Zustimmung des Gemeinderates zum vorliegenden Anderungsentwurf des Be-
bauungsplans erfolgt die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behorden
und Trager offentlicher Belange fur die Dauer eines Monats.

Sofern keine unerwarteten Schwierigkeiten und Verfahrensverzégerungen auftreten,
kann das Bebauungsplanverfahren noch in diesem Jahr abgeschlossen werden.
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