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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58],
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. 1 S. 1802)

+ Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. M&rz 2010 (GBL. S. 357),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-
Wirttemberg werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 21.06.2024 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind im zeichnerischen Teil schwarz

gestrichelt dargestellt.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

3.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO]

3.1.1 Gewerbegebiet (GE)(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 8 BauNVO0)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Gewerbebetriebe aller Art [l [l
Lagerhauser O ]
Lagerplatze ] L]
offentliche Betriebe [l [l
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude L] L]
Tankstellen ] L]
Anlagen fir sportliche Zwecke L] L]
Wohnungen fiir Aufsichts- und [l [l
Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ] [ ]
gesundheitliche Zwecke
Vergniigungsstatten O []
Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen O L]
Zusammenhang mit einem im Plangebiet
angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder
Dienstleistungsbetrieb. Die Verkaufsflache darf
nicht grofiflachig sein und hochstens 25 % der
Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs
betragen.
Selbstandige Einzelhandelsbetriebe ] ]
Werbeanlagen als eigenstandige gewerbliche O O
Nutzung, die als Auflenwerbung der
Fremdwerbung dienen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 21.06.2024
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3.2  MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO0]

3.3  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Fir die Hohe baulicher Anlagen gilt:

+ Die maximal zuldssige Gebdudehthe (GH) ist gemaR zeichnerischem Teil in Meter tber Erdgeschossfu3-
bodenhéhe (EFH) festgesetzt.

 Die EFH wird mit plus / minus 0,5 m ber bzw. unter dem vorhandenen Gelande im Mittelpunkt / Schwer -
punkt des Gebaudes festgesetzt.

* Die Gebdudehdhe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebaude am hochsten in Er-
scheinung tritt.

* Die festgesetzte Gebaudehdhe darf durch Aufbauten, die der Nutzung von regenerativen Energien dienen,
um bis zu 2,00 m dberschritten werden.

* Die zulassige Gebaudehdohe darf durch technische Dachaufbauten sowie Treppenhauser und Aufzige auf
einer Grundflache von insgesamt maximal 10% der jeweiligen Gebaudedachflache um maximal 3,00 m
Uberschritten werden.

* Ergeben sich durch unterschiedliche Hohenfestsetzungen im Bebauungsplan fir ein Gebaude verschiede-

ne GHmax, so gelten die Festsetzungen fir den jeweiligen Gebaudeabschnitt.

3.4  Grundflichenzahl [GRZ) / Grundfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19 BauNVO])

Die maximale Uberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) festgesetzt.

3.5 Bauweise, Giberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

3.5.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)

Die zulassige Bauweise ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

3.5.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 21.06.2024 Seite 3
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3.6  Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die Flachen fiir
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und14 BauNVO)

3.6.1 Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports missen zu den offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen

Mindestabstand von 1,00 m und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,50 m einhalten.

3.6.2 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen missen zu offentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

3.7  Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschliefilich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Von der Bebauung freizuhaltende Fléche ,,Anbauverbot der Bundesstrafie”

* Die zwischen den Baugrenzen und den Straf3enflachen bestehenden Grundstiicksflachen gelten als nicht
Uberbaubare Grundstiicksstreifen. Auf diesen nicht Uberbaubaren Grundstiicksstreifen dirfen gemafR
§ 22 StrG BW keine Hochbauten und bauliche Anlagen errichtet werden.

* Ebenso dirfen Garagen und Uberdachte Stellpldatze i.5.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO, d.h. Hochbauten und sonstige Nebenanlagen, z. B. Lagerflachen, usw., nicht zugelassen
werden (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO0).

* Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig
sein konnen, diirfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung
der Straflenbauverwaltung zugelassen werden.

* Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bediirfen in diesem Bereich der Genehmigung der Straflen-
bauverwaltung.

+ Offene Stellpldtze und Fahrwege sind im Anbauverbot zuldssig. Mit den Fahrwegen und Stellplatzen ist ein
Mindestabstand von 3 m zum Begleitweg (tatsdchliche Wegkante Geh- und Radweg) einzuhalten. Um die
Ablenkung, Blendgefahr, Verunsicherung und das Fehlverhalten der Fahrzeuglenker, insbesondere auch
bei Dunkelheit, zu verringern bzw. auszuschalten, muss zwischen den Stellplatzen / Fahrwegen und der
Landesstral3e eine 2 m breite Zone eingeplant werden, in der geeignete Mal3nahmen, wie z.B. eine dauer-
haft dichte Strauchpflanzung, getroffen werden konnen. Die Mindesthohe der Blendschutzeinrichtung

muss 0,8 m betragen

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.8  Verkehrsfliachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (FuBgangerbereiche, Flachen
fiir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.) und Anschluss
anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.8.1 StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflichen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-

setzt.

3.8.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen

Teil festgesetzt und dort naher bestimmt.
3.9  Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig.
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.
3.10 Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlief3lich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist Gber geeignete Retentionsanlagen (z.B. Retentionszis-
ternen, Retentionsmulden, Rigolen, Einstaudacher, Flachteiche) zuriickzuhalten und gedrosselt dem Regen-

wasserkanal bzw. dem Vorfluter zuzufiihren.

Fir die Gebaude ist ein Retentionsvolumen von 10 | pro m* versiegelter Grundstiicksflache herzustellen.

3.11 Offentliche und private Griinflichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingirten, Sport-, Spiel-, Zelt-
und Badeplétze, Friedhéfe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.11.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Alt. 1 BauGB)

Verkehrsqgrinflachen

Diese sind als Rasen-, Wiesen, oder Pflanzflachen anzulegen,

Grinflachen offentlich

Diese sind als extensive Wiesenflachen anzulegen. Eine erganzende Bepflanzung mit Baumen ist auf Teilfla-

chen eingetragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Bebauungsplan

[}
. Erweiterung Gewerbegebiet B27" ' GF RO RER

in Blumberg-Riedbohringen

INGENIEURE

3.12 Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.12.1 Allgemeine Malnahmen

Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in dhnlicher Weise behandelten metallischen Da-
chern aus Kupfer, Zink oder Blei darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in
ein Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber ge-
mafl der Abwassersatzung eine Regenwasserbehandlung fir unbeschichtete Metalldachflachen einfor-
dern.

Einfriedungen diirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fir Kleinsauger sichergestellt ist.
Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind - soweit aus funktionalen Grinden vertret-
bar - zur Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen
Bauweise (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, was-
sergebundene Decke) mit einem Abflussbeiwert von 0,5 oder weniger auszufiihren und nach Maglichkeit
durch eine entsprechende Neigung an angrenzende Griinflachen anzuschlief3en. Dies gilt nur, sofern keine
Verunreinigungen durch Lagerung/Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, betrieblichen Verkehr, Fahr-
zeugreinigung/-Wartung o.a. erfolgen.

Auf Grunflachen ist eine insekten- und vogelfreundliche Gestaltung - Pflanzungen mit hohem Nektar- und
Pollengehalt, Brutmdglichkeiten in offenen Sandflachen und Trockenmauern etc. - zu realisieren.

Fur Glaselemente ab 4 m? Glasflache sind Ma3nahmen zu treffen, die einem erhohten Vogelschlagrisiko

verbeugen.

CEF.MafBnahmen:

* Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen und Abbrucharbeiten aus-

schliefilich auflerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum

vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

Zum Schutz der Teichmolche vor einem mdglichen Uberfahren und zur Absicherung der Baugruben vor

hineinfallenden Amphibien ist wahrend der Bauphase ein Amphibienzaun entlang des Saum des ostlichen

Grabens fachgerecht aufzustellen.

Es sind, wo notwendig, Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden. Dies

umfasst insbesondere folgende Aspekte, die im Einzelfall sinngemaf anzuwenden sind:

e Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Umfang und Intensitat,

» Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweiBes Licht (bis max. 3000 Kelvin) mit mdglichst geringen
Blauanteilen ausstrahlen,

* Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hoheren Leuchtstarke als erforderlich,

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 21.06.2024 Seite 6
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* Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen oder Dimmfunk-
tion,

* Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

e Verwendung von Natriumdampflampen und warmweiflen LED-Lampen statt Metallhalogen- und
Quecksilberdampflampen,

* Verwendung von Leuchtengehausen, die kein Licht in oder Uber die Horizontale abstrahlen,

* Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach unten,

* Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen, Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehau-
ses, um das Eindringen von Insekten zu verhindern,

* Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C, um einen Hitzetod anfliegender Insekten zu

vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet

3.13 Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen innerhalb des Plangebiets

Es werden folgende Ausgleichs- und Kompensationsmaflinahmen innerhalb des Plangebiets festgesetzt:

3.13.1 Pflanzgebot groBkronige Laubbdume auf offentlichen Grundstiicksflachen (1)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baumpflanzungen sind gemaf Pflanzliste 1 herzustellen, dauerhaft

zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

3.13.2 Pflanzgebote klein- bis mittelkronige Laubbdume auf éffentlichen Grundstiicksflichen (2)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzen Baumpflanzungen im Norden des Gebiets sind gemaf Pflanzliste 2

herzustellen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

3.13.3 Pflanzgebot Baume und Solitarstraucher im Bereich des Retentionsbecken und
Gewdsserrandstreifen (3)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Strauch und Baumpflanzungen sind gemaf Pflanzenliste 3 herzu-

stellen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

3.13.4 Pflanzgebot StraBenbaum auf privaten Grundstiicksflachen (4)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzen Baumpflanzungen auf den privaten Straflenflachen sind gemaR
Pflanzenliste 4 herzustellen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Der Standort kann an

die ortlichen Gegebenheiten angepasst werden.

3.13.5 Pflanzgebot Strauchpflanzungen im Bereich des Retentionsbecken und Gewasserrandstreifen

Zur Eingrinung der Flache sind die festgesetzten Strauchpflanzungen als gruppenweise Pflanzung heimi-

scher und standortgerechter Straucher herzustellen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.14 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB])

Gerauschkontingentierung nach DIN 45691

Die Kontingentierung bezieht sich ausschliefilich auf die Immissionsorte der angrenzenden Wohnbebauung

im allgemeinen Wohngebiet, Mischgebiet und Gewerbegebiet.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen

Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6” bis 22% Uhr) noch nachts (22% bis 6% Uhr) iiber-

schreiten.

Emissionskontingente Lex flir das B-Plangebiet ,,Erweiterung Gewerbegebiet B 27°

Teilflachen Bezugsgrofe Emissionskontingente
Lex
m? dB(A)/m?
tags nachts
Flache 01 6.890 57 42
Flache 02 2.440 57 42
Flache 03 3.650 60 45
Flache 04 2.160 59 VA
Flache 05 1.780 60 45
Flache 06 3.730 59 44
Flache 07 1.850 57 42
Flache 08 2.000 55 40

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fassung vom 21.06.2024
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Die Koordinaten (Angabe in UTM) der Teilflache sowie des Referenzpunktes zur Festlegung der Richtungs-

sektoren sind:

Koordinaten der Kontingentierungsflachen

FEO1 32465525,43 5302450,14| |FE04 32465529,54 5302341,58| |FEO7 32465528,16  5302277,94
32463573,96  3302418,%4 32465360,13  5302296,38 32465337,11  3302279,23
32465628,67 5302359,36 32465547,78  5302289,69 32465548,25 5302282,57
32465598,60  5302329,30 32465539,80 5302286,95 32465567,78  5302252,29
32465594,38  5302333,02 32465528,19 530228446 32465531,27  5302218,32
32465588,28  5302333,05 32465516,84 5302285,12 32465529,70  5302218,60
32465584,83  5302332,01 32465502,05  5302298,35 32465534,53 5302238,93
32465582,44  5302329,63 32465494,39 5302314,69 32465513,65 5302243,85
32465556,88  5302360,74 32465518,82  5302267,23
32465501,73 5302408,41| (FEO05 32465556,88 5302360,74 32465520,88  5302270,37

32465582,44  5302329,63 32465522,95 5302273,62

FEO2 32465628,67 5302359,36 32465580,31 5302326,49 32465525,02  53302276,38
32465663,13  5302305,69 32465578,12  5302321,31 32465526,23 5302277,1
32465620,40  5302288,67 32465576,52 530231649
32465602,50 5302313,12 3246557540 5302307,68| |FEO8 32465548,25 5302282,57
32465603,44  3302317,04 32465360,13  5302296,38 32465358,58  3302280,48
32465604,27  5302320,42 32465529,54 530234158 32465586,71  5302302,88
32465603,34  5302323,81 32465598,12  5302309,34
32465602,13  5302326,94| |FEO6 32465470,93 530235192 32465600,84  5302311,22
32465600,38 5302328,98 32465474,71  5302348,11 32465602,50  5302313,12
32465598,60 5302329,3 32465479,55 530233935 32465620,40  5302288,67

32465482,76  5302330,59 32465592,52  5302269,79

FEO3 32465501,73 5302408,41 32465485,69 5302318,52 32465567,78  5302252,29
32465556,88  5302360,74 32465488,48 5302306,58
32465529,54  5302341,58 32465493,44  5302295,17| |Ref.Punkt 32465550,00  5302330,00
32465494,39 5302314,69 32465499,78  5302287,36
32465490,37  5302334,62 32465508,506 5302281,55
32465486,35 5302344,94 32465512,48 5302279,23
32465480,97  5302354,18 32465513,28 5302276,25
32465474,86  3302358,82 32465512,70 5302269,38

32465502,51 530223361
32465498,88 5302239,72
32465448,69 5302262,96
32465469,01 5302348,23

Innerhalb der Richtungssektoren erhéhen sich die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingen-

te:
Referenzpunkt (Angabe in UTM-Koordinaten):
o Rechtswert: 32 465550,00

o Hochwert: 530233000

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Zusatzkontingente fir den jeweiligen Sektor

Sektor Winkel™ EK,zus, T’ EK,zus,N”
Anfang ° Ende® dB(A) dB(A)
A > 280 105 5 5
B > 105 195 0 0
C > 195 255 2 2
D > 255 280 11 1

T EK,zus,T: Zusatzemissionskontingent tags; EK,zus,N: Zusatzemissionskontingent nachts

“Jausgehend von folgendem Winkelsystem: 0° - senkrecht; 90° - waagerecht

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt in Bau- und Genehmigungsverfah-
ren nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Rich -
tungssektor k Lec; durch Lex; + Lexusk zU ersetzen ist. Einem Vorhaben konnen auch mehrere Teilflachen oder
Teile von Teilflachen zuzuordnen sein. Die Summation erfolgt Uber die Immissionskontingente aller dieser
Teilfléchen und Teile von Teilflachen (Summation).

Einzelne Vorhaben sind auch dann zuldssig, wenn der Beurteilungspegel L;; den Immissionsrichtwert um
mindestens 15 dB(A] unterschreitet.

Fir die Einwirkungsorte und schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Bebauungsplangebietes gelten die

Anforderungen der TA Larm entsprechend der festgelegten Gebietsausweisung.

Verkehr- und Gewerbelarm - Mafinahmen nach DIN 4109
Zum Schutz vor dem Verkehrs- und Gewerbelarm sind dem standigen Aufenthalt von Personen dienende
Raume (Aufenthaltsrdume i. S. der DIN 4109) zu den larmabgewandten Geb&udeseiten (West- und Sidfassa-
den) zu orientieren.
Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind zum Schutz vor Gewerbe-
und StraBenverkehrslarmeinwirkungen die Auflenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109
.Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise” vom Januar 2018 auszubilden.
Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafle R'wges der Auflenbauteile von schutz-
bedirftigen Raumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender
Formel:

R'wges = La = Kraumart

Mit:

L Mafigeblicher Auflenlarmpegel, gemaf3 DIN 4109-2: 2018,

4.4.5
fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

KRaumart =25dB
KRaumart =30dB
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Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdaume und Ahnliches
Kraumart = 35 dB fir Blirordaume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten sind:
R'wges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
R’w, ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume, Ubernachtungsrdume in Beherber-

gungsstatten, Unterrichtsraume, Blirordaume und Ahnliches.

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafigeblichem Auf3enlarmpegel gemaf DIN 4109 Tabelle 7

Larmpegel- Mafgeblicher Auflenlarmpegel
bereich L,

in dB
I bis 55

Il 56 bis 60

I 61 bis 65

\% 66 bis 70

v 71 bis 75

Vi 76 bis 80
Vil > 80"

7 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Anforderung an die AuBBenbauteile ergibt sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109.
Der Nachweis dafir ist im Baugenehmigungsverfahren fiir die Gebdude/Fassaden zu erbringen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere AuBBenlarmpegel
an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten Geb&udestellung und hieraus entstehender Ab-
schirmung] kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der Auflenbauteile entsprechend der Vorga-
ben der DIN 4109 reduziert werden.

Die mafBgeblichen AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Ausgabe 2018) sind in der Karte
5 des Anhangs der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet B27"
in Blumberg Riedbdhringen, Projekt Nr. 3640/1 vom 7. Dezember 2022, Ingenieurbiro fir Umweltakustik

Heine+Jud, gekennzeichnet.
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Karte 5 der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet B27" in Blumberg Riedbohringen, Pro-

jekt Nr. 3640/1 vom 7. Dezember 2022, Ingenieurbiiro fir Umweltakustik Heine+Jud.

3.15 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewisser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB])

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mir Bindungen fiir den Erhalt von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen uns bei natirli-

chem Abgang an gleicher Stelle und gleicher Qualitat zu ersetzen.

3.16 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
Straflenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB])

Hinterbeton fir die Randbefestigung der Stra3en- und FuBBgangerbereiche sowie bei den StraBenbaumaf3-
nahmen entstehende Bdschungen, Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern der geplanten Erschlie-
Bungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu dulden. Diese konnen durch Gelandeangleichungen auf den An-

liegergrundstiicken wieder entfallen.
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4, Hinweise und Empfehlungen

4.1 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und an anderer Stelle, zur Verbesse-
rung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen Nutzflachen, wieder aufzutragen. Der Erhalt der Bo-
denfunktionen ist nur zu erreichen, wenn die urspriingliche Machtigkeit des Oberbodens maximal verdoppelt
wird. Bei einer GRZ von 0,8 fehlt vermutlich die sinnvolle Verwertung von Oberboden vor Ort. Im Rahmen des
Baugesuchs kann daher von der entsprechenden Fachbehorde eine bodenkundliche Baubegleitung gefordert
werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige temporare Einrichtungen.
Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden Um-
gang mit dem Naturgut Boden gemaf § 1a Abs.? Halbsatz 1 BauGB wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf} zu beschranken.

4.2 Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mdrtelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

4.3  Geologie, Geotechnik und Baugrund
Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro-

empfohlen.

4.4 Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen - auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die
Regelungen der AwSV (Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) zum Um-

gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.
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Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-
verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bediirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weifle Wanne™ auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

45 Beseitigung Niederschlagswasser
Gemall des Wasserhaushaltsgesetzes gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemafBe Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.

4.6  Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-

zeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

4.7  Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfihrung zu schitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.
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4.8  Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper, Kennzeichen und Hinweisschilder

Die Eigentiimer der Baugrundstiicke haben gem. § 126 BauGB das Anbringen von

* Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der Stralenbeleuchtungen einschlieBlich der
Beleuchtungskorper und des Zubehdrs sowie

* Kenneichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen

auf ihren Grundstiicken zu dulden. Die Eigentimer der Baugrundstiicke werden vorher benachrichtigt.

4.9  Riickenstitzen und Boschungen der Strafienverkehrsflache auf privaten Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung und zur Unterhaltung
der Verkehrsflachen in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke eingegriffen werden muss.
Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind zum Teil Boschungen, Stitzmauern und Hinterbeton-
stitzen fur die StraBenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig. Die Gemeinde
wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentimern erdrtern und notwendi-

ge Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

4.10 Einteilung der Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans

411 4.12Vogelfreundliche Bauweise

Bei der Errichtung von Gebauden mit Glasfassaden oder -elementen kann sich das Kollisionsrisiko fir Vogel
stark erhohen. Auch kleine Glasflachen oder Fenster konnen insbesondere durch Spiegelungen natirlicher
Grinstrukturen eine Gefahr fir Vogel darstellen. Neubauten sollten méglichst vogelfreundlich geplant wer-
den. Beziiglich des mit dem Bauvorhaben verbundenen Kollisionsrisikos und mdoglicher Gegenmafinahmen
wird eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde empfohlen und auf die entsprechenden Publika-
tionen ,Vogelschlag an Glas” des BUND und ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der Schweizeri-

schen Vogelwarte Sempach verwiesen.

4.12 Dachbegriinung und Photovoltaik

Die Installation einer Photovoltaikanlage ist kein Ausschlusskriterium fir eine Dachbegriinung, eine Photo-
voltaikanlage lasst sich mit einer Dachbegriinung kombinieren. Nach Angaben des Bund fir Umwelt und Na-
turschutz Deutschland (BUND) kann durch die Kombination einer Photovoltaikanlage auf einem begriinten

Dach die Leistungsfahigkeit einer Anlage im Sommer sogar um bis zu 20 % erhdht werden.
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4.13 Pflanzliste

Die festgesetzten Pflanzgebote sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der jeweiligen
Bebauung herzustellen.

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind dauernd zu unterhalten, zu pflegen und bei Bedarf zu ersetzen.

Die Pflanzenliste gibt Empfehlung zur Verwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht

den Charakter der Ausschliefllichkeit.
Pflanzliste 1: Pflanzgebot groBkronige Laubbdaume auf dffentlichen Grundstiicksflachen

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm
Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus aria Mehlbeere
Prunus avium Vogelkirsche Tilia cordata Winterlinde

sowie zlichterisch bearbeitete Sorten der o.g. Arten

Pflanzliste 2: Pflanzgebot klein- bis mittelkronige Laubbdume auf 6ffentlichen Grundstiicksflachen

Qualitit: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn Sorbus aria Mehlbeere
Prunus avium Vogelkirsche

Zulassig sind nur gebietsheimische, standortgerechte Gehdlzarten aus ihren Vorkommensgebieten. Zu

beachten ist dabei § 40 BNatSchG.

Pflanzliste 3: Pflanzgebot Baume und Solitarstraucher im Bereich des Retentionsbecken

und Gewdsserrandstreifen

Qualitat: Hochstamm oder Stammbusch, 2 x verpflanzt, mit Ballen, h 250 - 300 cm
Alnus glutinosa Schwarzerle Corylus avellana Haselnuf}

Alnus incana Grauerle Prunus padus Traubenkirsche

Zulassig sind nur gebietsheimische, standortgerechte Gehdlzarten aus ihren Vorkommensgebieten. Zu

beachten ist dabei § 40 BNatSchG.

Pflanzliste 4: Pflanzgebot Stralenbaum auf privaten Grundstiicksflachen

Qualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Acer campestre Feldahorn Pyrus communis Stadtbirne

Carpinus betulus Hainbuche Malus spec. Zierapfel

Crataegus laevigata Zweigriffl. WeiBdorn | Sorbus aria Mehlbeere

Corylus colurna Baumhasel Tilia cordata i.S. Winterlinde in Sorten
Prunus avium Vogelkirsche

sowie ziichterisch bearbeitete kleinkronigere oder schmalwiichsigere Sorten der o.g. Arten
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Pflanzliste: Pflanzgebot Strauchpflanzungen im Bereich des Retentionsbecken und Gewasserrandstreifen

Qualitat: Strducher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 -100

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Corylus avellana
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Ligustrum vulgare
Rhamnus frangula Faulbaum Viburnum opulus
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Haselnuf
Liguster
Gemeiner Schneeball

Je Planzeichen sind mindestens 10 Bdume und/oder Straucher als Gruppen mit einem Pflanzabstand von

1,0 x 1,5 m vorzusehen. Der Standort kann sinngemaf an die ortlichen Gegebenheiten angepasst werden.

Zulassig sind nur gebietsheimische, standortgerechte Gehdlzarten aus ihren Vorkommensgebieten. Zu

beachten ist dabei § 40 BNatSchG.

Fassungen im Verfahren:
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