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Gremium Datum Status Offentlichkeitsstatus
Gemeinderat 11.03.2021 | Beschlussfassung Offentlich

Bauamt

Bearbeiter: Uwe Veit Datum: 26.02.2021

Aktenzeichen: 621.41 Kostenstelle: Sachkonto:

Betreff: Bebauungsplan ‘Espel - 1.Erweiterung’ in Blumbergq -

Kommingen

-Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB

-Billigung Planvorentwurf

-Beschluss der frahzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Anlagen:

12.02.2021

Abgrenzungsplan mit Geltungsbereich in der Fassung vom

- Zeichnerischer Teil Bebauungsplan (Vorentwurf] in der Fas-

sungvom 12.02.2021

- Planungsrechtliche Festsetzungen (Vorentwurf) in der Fassung

vom 12.02.2021

- Ortliche Bauvorschriften (Vorentwurf] in der Fassung vom

12.02.2021

- Begrundung zum Bebauungsplan (Vorentwurf) in der Fassung

vom 12.02.2021




Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat beschlief3t:

Fur den im Zeichnerischen Teil dargestellten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Espel — 1. Erweiterung” wird nach § 2 Abs.1 BauGB der Aufstellungs-
beschluss gefasst. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren durchgefuahrt.

Der Aufstellungsbeschluss wird nach § 2 Abs.1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 8
BauGB offentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplanvorentwurf mit Begrindung und textlichen Festsetzungen
wird in der Fassung vom 12.02.2021 vom Gemeinderat gebilligt.

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan in der Fassung vom
12.02.2021 werden vom Gemeinderat gebilligt.

Die frahzeitige Beteiligung nach § 3 (Abs. 1) BauGB und die Anhorung der
Behorden bzw. der Trager offentlicher Belange nach § 4 (Abs. 1) BauGB wird
in Form einer Planauflage mit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung der
Planung durchgefuhrt.



Begrundung:
Sachverhait

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache
von 1,697 ha umfasst die Flurstucke 33/7 (Weg), 1410/1 (Teilflache), 1452 und 1457

(Teilflache).
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2. Anlass der Planungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Espel — 1. Erweiterung” sollen Erweite-
rungsmoglichkeiten far ein ortliches Bauunternehmen geschaffen werden, so dass
eine Produktionshalle fur die Herstellung von Gebaudefertigteilen mit angeschlosse-
nen Verwaltungs- und Ausstellungsraumen errichtet werden kann. Zusatzlich mus-
sen in diesem Zusammenhang Lager- und Betriebsflachen, Parkplatze far Mitarbeiter



und Kunden sowie offentliche Verkehrsflachen hergestellt werden.

Durch die Erweiterung soll der Betriebsstandort langfristig gesichert werden und zu-
satzliche Arbeitsplatze geschaffen werden.

Durch die Definition von planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvor-
schriften im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens soll eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung des Plangebietes sichergestellt werden. Gemal § 1 Abs. 3 BauGB
haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen ,sobald und soweit es fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen
die Bauleitplane dazu beitragen ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

3. Aktuelle Nutzung der Flache und planungsrechtliche Situation

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzun-
gen:
e Dbefestigter landwirtschaftlicher Weg,

e lLagerplatz fur Baumaterialien,

e Wirtschaftsgranland.

Die Flache ist bisher nicht tberplant. Der Flachennutzungsplan weist fur das Plange-
biet eine landwirtschaftliche Flache aus und wird daher im Parallelverfahren gean-
dert.

4. Ziele und Zwecke

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung
far die Erweiterung eines bestehenden Baugeschaftes in Richtung Osten zur Errich-
tung einer Produktionshalle fur Gebaudefertigteile mit den erforderlichen Betriebs-,
Lager- und Verkehrsflachen geschaffen werden.

Gleichzeitig dient der Bebauungsplan der Berucksichtigung der Belange von Natur,
Landschaft und Artenschutz.



5. Stadtebaulicher Entwurf

Die verkehrliche ErschlieSung der Erweiterungsflache erfolgt von Osten her Uber die
bestehende Stral3e ,Im Espel” und den uber den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Es-
pel” mit dem dort bereits vorgesehenen Anschluss auf den bestehenden befestigten
landwirtschaftlichen Weg in Richtung Westen. Dieser landwirtschaftliche Weg soll
den Anforderungen an ein Gewerbegebiet entsprechend ausgebaut werden.

Far die Herstellung der Gebaudefertigteile wird eine mindestens 30 x 45 m grof3e
Halle mit einer Hohe von ca. 10,0 m bendétigt, an diese wird ein Verwaltungs- und
Ausstellungstrakt angegliedert. Aufgrund der einzuhaltenden Anbauverbotszone
entlang der Bundesstral3e ruckt der Hallenstandort in Richtung Westen, der Zwi-
schenbereich wird far die Anlage von Besucher- und vor allem Mitarbeiterstellplatzen
genutzt. Diese Mitarbeiterstellplatze liegen damit zentral zwischen dem bestehenden
Betriebsgelande im Baugebiet ,Espel” und der Erweiterungsflache ,Espel-
Erweiterung”.

Das Aulienbereichswasser und das aus dem Gewerbegebiet anfallende unbelastete
Dach- und Oberflachenwasser wird uber offene Graben der Topographie folgend in
Richtung Tiefpunkt beim Anschlussbereich an die HegaustraBe abgeleitet, dort tber
ein naturnah gestaltetes Retentionsbecken gepuffert und verzégert in Richtung Vor-
flutim Norden (Weihergraben) abgeleitet.

Die vorgesehenen Grunflachen am westlichen Rand des Plangebietes mit Pflanzge-
boten und die entstehenden Grunflachen zwischen BundesstralRe und Gewerbege-
biet im Norden dienen der landschaftlichen Einbindung des Gewerbestandortes und
zum teilweisen Ausgleich fur die entstehenden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft. Es werden jedoch zusatzliche planexterne AusgleichsmaRnahmen erfor-
derlich.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse werden im Westen des Plangebietes
Gelandeabgrabungen erforderlich wahrend im &stlichen Teil Gelandeauffullungen
erforderlich werden.

Es wird angestrebt, diese Erdarbeiten mdglichst im Massenausgleich durchzufuhren.
Die Bauflachen befinden sich im Eigentum des Baugeschaftes, der uberplante land-
wirschaftliche Weg ist im Eigentum der Stadt Blumberg.



6. Artenschutz

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird im Zuge des Verfahrens erarbeitet.

7. Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird als regulares Verfahren geman § 2 ff. BauGB, mit
Umweltbericht inkl. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und einem artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag, durchgefuahrt.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, erfolgt
auBerdem eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.
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