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Betreff: Schaffung von Wohnraum in Blumberg 
 

  
Anlagen: - Luftbild mit Entwicklungsflächen für Wohnbebauung 

- städtebauliches Grobkonzept   
 
  

 
 
 
 

Beschlussvorschlag: 
 
 
Der Gemeinderat beschließt die Schaffung von Wohnraum auf der Fläche „Hinter 
Weiden“ zusammen mit einem privaten Investor weiter zu verfolgen. 
 
Die Verwaltung wird beauftragt hierzu einen städtebaulichen Vertragsentwurf vor-
zubereiten.  
 
Die Wohnbaufläche im Gebiet „Scheibenrain“ werden zunächst nicht weiterverfolgt 
und ggfs. als Tauschfläche im FNP für „Hinter Weiden“ herangezogen.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

Begründung: 
 
Eine Möglichkeit zur Schaffung von weiterem Wohnraum für die Kernstadt kann u.a. 
durch einen privaten Erschließungsträger abgebildet werden.  
 
Ziel ist es:  
Wohnraum zu schaffen um den aktuellen Bedarf an Baugrundstücken speziell bei 
jungen Familien zu decken.  
 
Hierzu liegen uns erste städtebauliche Ideen von einem Investor für die Fläche „Hin-
ter Weiden“ vor.  
 
Für eine erfolgreiche Umsetzung einer Baulandentwicklung zusammen mit einem 
Investor sollten aus Sicht der Verwaltung folgende Punkte abgedeckt werden: 
 

- Leistungen, die über den Investor abgewickelt werden: 
o Grunderwerb 
o keine Kostenbeteiligung der Kommune 
o keine Abrechnung von Erschließungsbeiträgen 
o Übernahme von Vorlaufkosten für Gutachten/Vorplanungen 

 
- enge Zusammenarbeit mit der Stadt in der Planungs- und Erschließungsphase 

 
- Berücksichtigung lokaler und regionaler Belange  

 
- Berücksichtigung von kommunalen Interessen z.B.: 

o Rückbehalt städtischer (Teil-)Flächen 
o Zusammenarbeit mit Partnern  

 
- Herstellung der kompletten öffentlichen Erschließung (Planung und Bau der 

Straßenanlage sowie der Ver- und Entsorgung)  
 

- Grundstücksvermarktung der baureif erschlossenen Wohnbaugrundstücke – 
ohne Architekten- und Bauträgerbindung 
 

- Ggf. Realisierung von sozialem Wohnungsbau 
 
 
 
Zeitlicher Ablauf zur Realisierung von Wohnbauflächen im Gebiet „Hinter Weiden“  
 
 

Terminplan 
1.HJ 
2021 

2.HJ 
2021 

1.HJ 
2022 

2.HJ 
2022 

1.HJ 
2023 

2.HJ 
2023 

1.HJ 
2024 

2.HJ 
2024 

Grunderwerb 
        

Bauleitplanung 
FNP/B-Plan 

        



Erschließungs-
planung 

        

Ausschreibung 
        

Bau der Erschlie-
ßungsanlage 

        

Vermarktung der 
Grundstücke 

        

Bebaubarkeit der 
Grundstücke 

        

 
 
 
 
Zur Aktuelle Situation in der Kernstadt: 
 
 
 Entwicklungsfläche „Scheibenrain“ 
 
Im Jahr 2013 wurde durch die STEG eine Wirtschaftlichkeitsabschätzung für das 
Baugebiet „Scheibenrain“ erstellt. 
Grundlage hierfür war der seit 2006 rechtkräftige Bebauungsplan „Scheibenrain“. 
Dabei wurde von drei möglichen Varianten (Erschließung von einzelnen Bauab-
schnitten) ausgegangen. Auf Basis einer Entwurfsplanung bzw. einer groben Kosten-
schätzung wurden für die einzelnen Varianten mögliche Verkaufspreise berechnet. 
Diese hatten eine Spanne von 150,00-175,00 €/m² (Jahr 2013/je nach Variante). Im 
Ergebnis hat sich gezeigt, dass sich das Gebiet sowohl in der Gesamtbetrachtung als 
auch bei der Bebauung einzelner Bauabschnitte bei einem angenommenen markt-
üblichen Preis im Jahr 2013 von 120,00 €/m² nicht wirtschaftlich darstellen lässt.  
Wenn man die aus dem Jahr 2013 angenommen Preise sowie den Berechnungs-und 
Planungsstand mit einer durchschnittlichen Preissteigerung (2-5%/Jahr) hochrechnet, 
so kommt man auf einen aktuellen Verkaufspreis von ca. 200,00-240,00 €/m². 
Hinzu kommt, dass eine schnellere Realisierung gegenüber dem Investorenmodell 
nicht umgesetzt werden kann und dass mit weiterer Planungstiefe die Preise weiter 
steigen werden.   
 
 
 
Zeitlicher Ablauf zur Realisierung des Baugebietes „Scheibenrain“ 
 
 

Terminplan 
1.HJ 
2021 

2.HJ 
2021 

1.HJ 
2022 

2.HJ 
2022 

1.HJ 
2023 

2.HJ 
2023 

1.HJ 
2024 

2.HJ 
2024 

Eigentümergespräche 
        

Grunderwerb 
        



Bauleitplanung  
Änderung B-Plan 

        

Erschließungsplanung 
        

Bau der Erschlie-
ßungsanlage 

        

Vermarktung der 
Grundstücke 

        

Bebaubarkeit der 
Grundstücke 

        

 
Zu beachten sind hierbei noch folgende Punkte: 
 

- Kosten für Grunderwerb (ca. 2,0 Mio €) müssen vom Haushalt getragen wer-
den  
 

- Bindung von erheblichen Kapazitäten in der Verwaltung und vor allem im 
Bauamt (Begleitung Bauleitplanung, Erschließungsplanung und Ausführung 
der Maßnahme) 

 
- Kosten für Erschließung (Straßenbau, Ver- und Entsorgung) belasten Haushalt 

bzw. den jeweiligen Wirtschaftsplan (Gesamtkosten grob geschätzt ca. 7,0-8,0 
Mio €) 

 
- kein erheblicher zeitlicher Vorteil gegenüber einer Baulandentwicklung im 

Gebiet „Hinter Weiden“ bzw. durch ein Investorenmodell 
 

- Vergabeverfahren gegenüber einem Investorenmodell nicht so flexibel an-
wendbar 

 
- exakter Verkaufspreis kann erst auf Grundlage der Kostenberechnung, besser 

aber auf Grundlage der Schlussrechnung kalkuliert werden  
 
 
 
 
Zur Übersicht der aktuelle Stand von Bauplätzen bzw. mögliche Schaffung von Bau-
plätzen: 
 
Zur Verfügung stehende Bauplätze = 12 Stück (Lauffenmühle –privat-)  
Stand: November 2020 
  
 
Entwicklungsfläche „Scheibenrain“: 
 

- rechtskräftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 
o Muss auf die heutigen Erfordernisse angepasst werden (erneutes B-Plan 

Verfahren erforderlich)  
- ca. 72 Bauplätze  
- Grunderwerb muss noch getätigt werden 



 
 
 
Entwicklungsfläche „Kreuzwiesen“:  
 

- rechtskräftiger Bebauungsplan liegt noch nicht vor 
- ca. 8 Bauplätze  
- Grunderwerb muss noch getätigt werden 
- Erschließungsplanung sowie aktuelle Kosten bzw. m²-Preise liegen nicht vor 

 
Entwicklungsfläche „Kellen“: 
 

- rechtskräftiger Bebauungsplan liegt noch nicht vor 
o artenschutzrechtliche Untersuchungen stehen noch aus 

- ca. 4 Bauplätze  
- Grunderwerb muss noch getätigt werden 
- Erschließungsplanung sowie aktuelle Kosten bzw. m²-Preise liegen nicht vor 

 
Entwicklungsfläche „Lauffenmühle“: 
 

- rechtskräftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 2020 
- ca. 12 Bauplätze (Einzelbebauung) 
- 1 x Geschosswohnungsbau 
- Fläche ist im Privatbesitz 
- Vermarktung wird von Privatbesitzer geregelt 
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